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Kuva 1 Alueen yleissijainti



1, PERUS- JA TUNNISTETIEROT
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416-92-27.
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muuttaminen ja laajennus on lahtenyt liikkeelle maanomistajien aloitteesta
kevaalla 2019. Tarkoitus on ottaa huomioon toteutunut maanomistustilanne, lisata ra-
kennusoikeutta nykykaytdnnon mukaisesti ja tutkia mahdollisesti rakennuspaikkojen
laajennusta ja vahentamista. Laajennusalueelle tulee yksi uusi tontti.

Kaavan luonnostelu alkoi vuoden 2019 kesalla. Edellinen kaavanmuutos on tehty
2010 -luvun alussa, joten todennékdisesti isoja muutostarpeita ei muilla maanomista-
jilla ole. Jos niitéa ilmenee, ne voidaan ottaa tydssa huomioon.

Kaavan vireilletuloilmoitus on julkaistu 10.9.2020. Kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma sek& kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 10.9.-9.10.2020 vélisen
ajan. Lausunnoissa edellytettiin Natura -arvioinnin tekemista. Arvio oli lausunnoilla
3.2.-12.8.2022. Kuusamon kaupungin vasta perustettu tulevaisuuslautakunta paatti
kaavaehdotuksen laadinnassa noudatettavista periaatteista 22.9.2022 8§ 10. Kaava-
ehdotus oli nahtavilla ... 202 .... Kuusamon tulevaisuuslautakunta .... ... 202...
8....

2.2. Asemakaava

Ranta-asemakaavan rakenne pysyy l&dhes ennallaan tonttien ja rakennusalueiden si-
joittelun ja kayttotarkoitusten suhteen. Kortteleiden 1 ja 4 varsin pienid tontteja suu-
rennetaan. Kaksi tonttia poistetaan ja yksi lisataan Kaartolahden pohjoisrannalle kort-
teliin 12. Vahentyneen lomarakennuspaikan tilalle tulee saunan rakennusala Pitkdka-
riin. Kortteleiden 7 ja 9 rajoja hieman muutetaan. Kaava-alue on Rukan valittémassa
laheisyydessa ja se on liitetty vesi- ja viemariverkostoon. Aivan vieressa on ohjelma-
palveluyritysten ravintola- ja palvelutiloja, minka vuoksi alueelle on sijoittumassa
myds yrityksi&, joiden tarpeet tonttien koolle ovat normaalia perhe- ja yksityiskayttoa
suuremmat. Muutenkin voimassa olevan kaavan rakennusoikeudet eivéat vastaa ta-
man hetken vaatimuksia. Kaava-alue laajenee itdan jo aiemmin pohjakartoitetulle
alueelle. Sinne tulee yksi jo rakennettu uusi kortteli 13 ja yksi rakentamaton kortteli
14. Molemmissa on yksi tontti. Mydhemmin mukaan tuli viela Lammassaaren alue,
jossa olemassa olevan korttelin rakennusoikeus muutetaan muun kaavan mukaiseksi
ja rakennusalojen rajoja tarkistetaan.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. Caruna Oy
vastaa sédhkohuollosta ja Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta vesi- ja viemarihuol-
losta. Kaava-alueelle ja sen ymparille on jatkuvasti rakennettu uusia lomarakennuk-
sia. Todennakdisesti kaavan toteutuminen jatkuu varsin pian vahvistumisen jalkeen.
Maailmanlaajuinen korona -tilanne ja muut mullistukset saattavat toteutukseen vaikut-
taa joko hidastavasti tai myds nopeuttaen kotimaan matkailun lisd&ntyessa.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on hyvin matkailu- ja lomarakentamiseen soveltuvaa kaunista ranta-aluetta.
Alue on Rukan matkailukeskuksen valitttmassa laheisyydessa. Latu-, maastopyorai-
ly-, moottorikelkka- yms. reitit ovat valittdémassa laheisyydessa. Jarven ja em. palvelu-
jen laheisyys mahdollistaa myds kesadaikaisen kayton.

MizLen G5 i 3 4 000

Kuva 2 limakuva ja kiinteistdjaotus

3.1.2 Luonnonymparisto

Metséalueet ovat paaosiltaan kuusi- ja lehtipuuvaltaista, kuivaa tai tuoretta kangasta.
Etenkin aivan rannassa on kosteampia painanteita, jotka ndkyvat mm. ylla olevassa
kartassa ja ilmakuvassa. Rannat ovat paaosin rakentamiskelpoisia, kivikkoisia rantoja
ja osittain, matalia, luhtaisia rantoja. Puusto on p&aasiassa taysikasvuista kuusival-
taista havumetsaa. Taimikoita ei alueella ole. Alue on pinnanmuodostukseltaan varsin
tasaista, loivapiirteista rinnetta. Alue on osittain Natura2000 -verkostoon kuuluvaa
aluetta, minka vuoksi on tehty normaalia tarkemmat luonto- ja Natura -selvitykset se-
k& Natura -arviointi.

Korkeuserot vaihtelevat Rukajarven n. 308 m tasosta n. 318 m tasoon alueen etela-
reunalla. Korkeuseroa on n. 10 metrid. Rinteet ovat kuitenkin varsin tasaisia eika
merkittavia jyrkanteita tai kallioita juuri ole. Korkeusvydhykkeet on esitetty liitekartalla.
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Kuva 4 Korkeusvydhykkeet alueella
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Kuva 5 Paikkatietoikkunan rinnevalovarjoste. Etelaédn suuntautuvat rinteet korostuvat

Rukajarvi on Kuusamon keski- ja pohjoisosan vesistétutkimuksen (Alueellinen ympa-
ristojulkaisu 123) mukaan seuraavan kaltainen: "Jarvi on kirkasvetinen ja ravinteisuu-
deltaan lievasti reheva. Klorofyllipitoisuus 7.8 ug/l osoittaa lisdantynytta levatuotan-
toa. Lievasta rehevyydestd huolimatta kevéttalven happitilanne oli tyydyttava. Syvan-
teen pohjalla saattaa esiintyd hapettomuutta. Pohjasedimenteistd ei hapen vahenty-
essa liennut kuitenkaan ravinteita, silla fosforipitoisuus oli 13.5 m syvyydella vain 12
ug/l. Sen sijaan 5 m syvyydelld, harppauskerroksen tuntumassa, fosforipitoisuus oli
varsin korkea (41 ng/l). Veden kalsiumpitoisuus oli Koutajoen korkeimpia, keskimaa-
rin 9.1 pg/l. Rukajarven vedenlaatu on hyva.”

Suomen ymparistokeskuksen yllapitaman Suomen jarvia koskevan Jarviwiki —
tietokannan tiedot Rukajérvesta ovat seuraavat:



Rukajarvi on melko pieni jarvi Koutajoki (73) -paavesistossa. Se sijaitsee = Piilota kaikki tiedot
maakunnassa: Pohjois-Pohjanmaan maakunta.

Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet

Nimi: Rukajari Pinta-ala: 3.198 km? Kunta: Kuusamo

Jarvinumero: 73.053.1.002 Sywyys: 13.85 m Maakunta: Pohjois-Pohjanmaan maakunta

Vesistdalue: Pyhajarven Keskisyvyys: 3,79 m ELY-keskus: Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja
valuma-alue (73.053) Tilavuus: 0.0121 km?* ymparistokeskus

Paavesisto: Koutajoki (73) Rantaviiva: 26,55 km Vesienhoitoalue: Oulujoen-lijoen vesienhoitoalue

Korkeustaso: 308,1 m

Néma tiedot ovat perdisin Suomen ympéristokeskuksen (SYKE) tietojarjestelmista eikd niitd voi muokata. Jos havaitset tiedoissa virheitd voit
iimoittaa niista kayttajan SYKE keskustelupalstalla.

Keskustelut

j:mmwa

5T % Télle jarvelle ei ole tuoreita
e keskusteluja

%’*f% Plantinginharju

n
Wolanrwam
3

% R Tulevat tapahtumat
%
(\“ Talle jarvelle i ole voimassa
olevia tapahtumia
Rukaiaoy)
Tolpanselks < .
’%%5 Havaintotilanne
3
Télle jarvelle ei ole tuoreita
(= 1 vko) kayitdjien havaintoja
Pyhéiaov

Uusimmat kohteet

FOWERED BY &

oogle g - -
US = Karttatiedot ©2012 Google - Kayitoehdot = Valtakunnallisen

() Kayttaja (W) Tapahtuma + Lisaa uusi levaseurannan =

- o s : 2 havaintopaikka (Aikkila)

Q Kokenut kayttaja (#1) Havaintopaikka + Avaa muualia

() Asiantuntija (=) Valokuva

Q Viranomainen (i) Muu kohde Kalat

Kala-atlas:
Ahven, Harjus, Hauki, Muikku

Kuva 6 Jarviwikin tiedot Rukajarvesta

oy 53

Kuva 7 Pieni lahdenpoukama korttelin 4 kohdalla

Luonnonympéristdd on kuvattu selostuksen valokuvilla ja kartoilla. Rukan osayleis-
kaavoituksen yhteydessa on alueen luonnonymparistd, geomorfologia, suojelukoh-
teet, muut rakentamista rajoittavat tekijat ja kasvillisuuden kulutuskestavyys myos tut-
kittu. Kaavanmuutos koskee padasiassa aiemman kaavan mukaisia korttelialueita.
Kaava laajenee aiemman kaavoituksen yhteydessa jo pohjakartoitetulle alueelle ny-
kyisen kaavan itdpuolelle. Tarkempi luontoselvitys ja vaikutusarviointi Natura -
alueeseen on tehty ja ne ovat selostuksen liitteena.

Alue ei kuulu arvokkaisiin kallioalueisiin ("Luonnon- ja maisemansuojelun kannalta
arvokkaat kallioalueet Pohjois-Pohjanmaalla”, alueellinen ymparistéjulkaisu 203),
maisema-alueisiin ("Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet”, P-P liitto) tai
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perinnemaisema-alueisiin ("Pohjois-Pohjanmaan perinnemaisemat”, alueellinen ym-
paristbjulkaisu 44). Mydskaan kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia ei alu-
eella ole ("Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet”, P-P seu-
tukaavaliitto 1993). Kiinteitd muinaisjaanndksid ei alueelta ole Idydetty ("Pohjois-
Pohjanmaan kiinteat muinaisjaannokset”, P-P liitto). Mika Sarkkinen Pohjois-
Pohjanmaan museolta on séahkodpostilla 26.4.2019 ilmoittanut, ettd alue on maastolli-
sesti sellaista, etta erillista selvitysta ei tarvita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Voimassa olevassa kaavassa on lomarakennuksia kortteleissa 2, 3, 5, 6 ja 11. Kortte-
lissa 9 on aloitettu rakentaminen. Muutoin kaavan muutosalue on rakentamaton. Laa-
jennusalueella on yksi lomarakennus. Rukajarven ymparilla on muutoin rakennettu
paljon pysyvaa asutusta, loma-asutusta ja matkailurakennuksia. Rukan matkailukes-
kus on alueen pohjoispuolella muutaman kilometrin paassa. Pohjakartta on saatettu
ajantasalle rakentamisen osalta. Alueella on vesi-, viemari- ja sahkdverkosto. Tiestd
on suurimmilta osiltaan valmiina.

Rukan erittdin monipuoliset talvi- ja kesakayttoon tarkoitetut ulkoilu-, retkeily-, kelkkai-
lu- yms. reitit ovat alueen valittdmassa laheisyydessa.
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Kuva 9 Laajennusalueen rakennukset
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Kuva 11 Korttelin 11 lomarakennus eteldn suunnalta

3.1.4 Maanomistus

Muutos- ja laajennusalue on yksityisten omistuksessa.
3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 17.2.2005. Siina alueelle ei
ole varsinaisia varauksia. Rukajarven rannoilla muutoin on laajasti ”Loma- ja matkai-
lualuetta (R)”. Merkinndlla osoitetaan padasiassa loma-asumiselle ja matkailua pal-
veleville toiminnoille rakentamisalueita niihin kuuluvine liikenne-, virkistys- yms. aluei-
neen. Suunnittelumaéarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota alueen tarkoituksenmukaisimpaan kaytt6on loma-asunto-
ja matkailutoimintojen kannalta, toimintojen mitoitukseen seka aluevarausten yhteen-
sovittamiseen. Alueen itdpuolella ja osittain siihen kuuluen on ”Luonnonsuojelu-
aluetta” (SL). Liséksi alue kuuluu merkinndn ”Kuusamon matkailukaupungin ke-
hittamisen alue” (kk-4) sisdlle. Silla osoitetaan Koillis-Suomen matkailukeskuksen
ydinalue, jota kehitetdan kansainvalisend matkailu- ja kaupunkikeskuksena. Suunnit-
telumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa toi-
minnallisesti monipuolisen ja maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen
matkailukaupungin kehittamistd Kuusamon kaupunkikeskustan ja Rukan matkailu-
keskuksen muodostaman kaksoiskeskuksen varaan.



1l.vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistet-
tu Ympaéristoministeriossa 23.11.2015. Siina ei alueelle ole mitaan merkintgja. 2. vai-
hemaakuntakaavan ehdotus on ollut ndhtavilla 5.9.-4.10.2016 ja maakuntavaltuusto
hyvaksyi sen 7.12.2016. 3. vaihemaakuntakaava on hyvéaksytty maakuntavaltuus-
tossa 11.6.2018. Kaava sai lainvoiman 17.1.2022 KHO:n hylatty& viimeisen valituk-
sen. Oheisella kartalla on epavirallinen yhdistelmé vahvistetuista maakuntakaavoista.
Suunnittelualue on sinisen ympyran sisalla. Koska maakuntakaava ei ole voimassa
oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella, ei merkintdja ja maarayksia ole tarkemmin
tuotu esille.
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Kuva 12 Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta

Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 8.8.-
23.9.2022. Siina ei ole uusia varauksia nyt suunniteltavan kaavan lahella.

Kuusamon kunnanvaltuusto on 13.5.1991 hyvaksynyt Rukan osayleiskaavan. Se on
ollut varsin yleispiirteinen. Osayleiskaavan muutos on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 3.4.2007 § 15. Kaavan muutosalue on ydinalueen ulkopuolella ja siina alue on
”Maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvet-
ta tai ymparistdéarvoja” (MU). Ranta-asemakaavoitettu alue on merkitty kaavaan
(ak). Alueen itapuolella ja osittain kaava-alueella on laaja "Luonnonsuojelualue”
(SL). Ote osayleiskaavasta on ohessa.



Kuva 13 Ote Rukan osayleiskaavasta

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA TAl YMPARISTOARVOJA.

Alue varataan paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen seka

ulkoiluun ja retkeilyyn.

Alueeseen voi sisaltya metsalain (1093/1996) 10 §:n mukaisia tarkeita elinymparisttja.
Kaavaselostuksen liitekartalla osoitetaan mm. vahapuustoisia soita ja kallioalueita.

Metsanhoidossa on otettava huomioon alueen maisema-arvot ja virkistyskaytto.

Alueella on voimassa MRL 43 §:n mukainen toimenpiderajoitus. (Maisemaa muuttavaa
toimenpidetta varten tarvitaan MRL 128 §:n mukainen maisematyolupa.)
Rakentamista ja suunnittelua koskevat samat maaraykset kuin rakentamista
maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M). Lisaksi alueelle rakennettaessa
tai alueen kayttoa suunniteltaessa tulee huomioida alueen maisema ja
luonto.
Laadittaessa tai muutettaessa asemakaavaa tai muuta maankayton suunnitel-
maa on huolehdittava, etta:

- Suunnitelma edistaa Rukan suunnitelmallista maankayttoa.

- Suunnitelma ei vaikuta Rukan yleiskaavan mukaiseen
yhdyskuntarakenteeseen tai kokonaismitoitukseen.

- Alueelle, jolla ei ole ollut lainvoimaista asemakaavaa ennen 19.6.2000,
voidaan osoittaa rakennusoikeutta korkeintaan 300 kem2 jokaista
kaavaan siséltyvaa rakentamiskelpoista 5 ha:n maa-aluetta kohti.



MRL 72 §:N MUKAISTEN RANTA-ALUEIDEN SUUNNITTELU JA KAYTTO

1.

Rantaan tukeutuvan loma-asutuksen suunnittelu edellyttda alueeseen
liittyvan vesiston yhtenéista tarkastelua.

Rakentamattomien ja pienten vesistéjen rakentaminen tulee ohjata riittavan
kauaksi rannasta.

Myénnettédessa poikkeus MRL 72:n mukaiseen suunnittelutarpeeseen, ohjeellisena
mitoituksena tulee olla:
- korkeintaan 3...5 loma-asuntoa yhté rakentamiskelpoista rantaviivakilometria kohti.

Kaavoitettaessa vieméaréimattémia alueita ohjeellisena mitoituksena tulee olla:

- korkeintaan 1 loma-asunto 1 alueeseen rajoittuvaa vesihehtaaria kohti

- pienilla vesistéilla (alle 10 ha): 1 loma-asunto 2 alueeseen rajoittuvaa vesihehtaaria kohti
- korkeintaan 5...7 loma-asuntoa yhté rakentamiskelpoista rantaviivakilometria kohti.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsevat arvokkaat luonto-, maisema- yms. alueet
pienentavét mitoitusta.

Mitoitusta voidaan kasvattaa, jos:

- kaava tukee kylien elinvoimaisuutta

- rakennuspaikat sijoitetaan yli 80 m:n paéhén rantaviivasta.

- alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisella paikalla
- alue viemardidaén

Loma- ja matkailualueiden l&heisyydessa sijaitsevat rannat tulee asema-
kaavoja |laadittaessa pyrkia osoittamaan yhteiskayttéon.

Yhtendisena tarkasteltavan vesiston rantaviivasta tulee paaséaantoisesti
50 % sailyttaa rakentamattomana. Rakentamattomaksi katsotaan rantaosat,
joiden pituus on vahintaédn 250 m.

Ranta-alueilla on voimassa MRL 43 §:n mukainen toimenpiderajoitus. (Maisemaa
muuttavaa toimenpidetté varten tarvitaan MRL 128 §:n mukainen maisematyélupa.)

Rantavyéhykkeell4 ei sallita maa-ainesten ottoa.

SL LUONNONSUOJELUALUE.

Luonnonsuojelulain nojalla perustettu tai perustettava luonnonsuojelu-
alue. Alueella ei saa suorittaa sen luonnontilaa muuttavia toimenpiteita.
(Suojelumaarays MRL 41.2 §.)

Kuva 14 Ote Rukan osayleiskaavan merkintdjen selostuksista

Kuusamon kaupunginvaltuusto on 14.11.2016 § 76 ja uudelleen muotovirheen takia
13.12.2016 § 81 hyvaksynyt koko kaupunkia koskevan Strategisen yleiskaavan.
Sen maaraykset kumoutuivat osittain Korkeimman Hallinto-oikeuden paatoksella,
mutta sen ohjausvaikutusta on sovellettu. Se ei kuitenkaan koskenut mm. Rukan
osayleiskaavaa kaivostoimintaa koskevaa Kkieltoaluetta lukuun ottamatta. Nimen-

omaan tdma maarays jai hyvaksymatta.

Onkerniemen rantakaava on hyvaksytty Kuusamon kunnanvaltuustossa 17.3.1986 ja
vahvistettu Oulun l&&ninhallituksessa 4.9.1987. Kaavan alkuperéinen siséltdé on esi-

tetty ohessa.
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Kuva 15 Alkuperainen ranta-asemakaava

Kuusamon yhdyskuntatekniikan lautakunta on 26.11.2013 § 208 hyvéaksynyt kaavan
osittaisen muutoksen ja laajennuksen. Kaavakartta on ohessa.
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Kuva 16 Kaavan muutos ja laajennus. Vaihtoehtoiset uusien rakennusten paikat laajennusalueelle
esitetty myos
Rukan ymparilla on paljon asema- ja ranta-asemakaavoja. Niiden rajaus on esitetty
oheisella kartalla. Vihredalla on asemakaava-alueet ja punaisella ranta-asemakaavat.
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Kuva 17 Alueen ympariston kaavatilanne
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Kuva 18 Yhdistelm&a Rukajarven ympaérilla tai lahelld olevista ranta-asemakaavoista
(Kuva: Kuusamon kaupungin nettisivut, ranta-asemakaavayhdistelma)

Kuusamon kaupunginvaltuusto on 11.12.2017 § 65 hyvaksynyt ra-
kennusjarjestyksen.

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000. Alun perin kartta oli laadittu mittakaa-
vassa 1:4000 ja hyvaksytty 7.10.1985. Kartta on taydennetty uusien kiinteistorajojen,
rakennusten, teiden, verkostojen jne osalta syksylla 2012. Taydennys on hyvaksytty
7.11.2012 yhdyskuntajohtaja Mika Mankisen viranhaltijapaatdksella Dnro 225/2012.
Uudet rakennukset, kiinteistot, tiet yms. on laitettu ajan tasalle, mutta se ei vaadi kar-
tan uudelleen hyvaksymista.

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Rantakaava on ollut vahvistettuna yli kolmekymmentaviisi vuotta. Sen toteutuminen
oli aluksi varsin vahaista. Nyt alueelle on rakennettu vesi- ja viemariverkostot ja toteu-
tuminen on jatkumassa mm. omistusvaihdosten myo6ta. Tata varten on tarpeen saada
kaava vastaamaan tamén hetken ndkemyksid. Samalla alue myds laajenee, jolloin
suunnitelmallinen maankayton suunnittelu tulee koskemaan laajempaa aluetta.



Kuva 19 Alueen uusin lomarakennus korttelissa 2

4.2. Suunnittelun kaynnistdminen ja sitéa koskevat paatokset

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajien eri aikaisista aloitteista eri
puolilla aluetta. Tarkoitus on ottaa huomioon toteutunut rakentamistilanne, maan-
omistus, lisata tonttikohtaista rakennusoikeutta ja tutkia mahdollisesti rakennuspaik-
kojen lisdamista, vahentamista ja rajojen tarkennuksia. Hankkeen vireilletulosta tiedo-
tettiin 10.9.2020 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtéavilla 10.9.2020 alka-
en. Samalla oli kaavan valmisteluaineisto = kaavaluonnos néhtavilla 10.9.-9.10.2020.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
- maanomistajat ja asukkaat
- kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
- lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
- vesistoissa ja retkeilyreiteilld liikkuvat matkailijat, veneilijat, hiihtdjat, moot-
torikelkkailijat jne
kaupungin hallintokunnat
- maankaytto
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
elinkeinotoimi
tekninen toimi
yhdyskuntatekniikka
- Caruna Oy
- Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta
viranomaiset
- Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus
- Pohjois-Pohjanmaan liitto
- Pohjois-Pohjanmaan museo
- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos



- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset
4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty 6.8.2020 ja se oli nahtavilla 10.9.2020 alkaen. Suunnitelmaa pidetaan ajan
tasalla tyon kuluessa.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:
- keskustelut kaupungin Pekka Raisasen ja kaavoittaja Kimmo Mustosen kesken
4.6.2019 muutoksen ja laajennuksen periaatteista

Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla MRA 30 § mukaisesti 10.9.-
9.10.2020 valisen ajan. Mielipiteita ei jatetty. Lausuntojen sisaltd oli seuraava:

- Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskuksen 27.10.2020 antaman lausunnon mukaan 28.7.2020 laadittu
luontoselvitys ja kaavan vaikutusten arviointi Natura2000 -alueisiin ei ole riittdva Natura -arvioinnin
pohjaksi

- Metsahallitus 9.10.2020 katsoo, ettei uutta loma-asuntorakentamista (kortteli 14) tulisi osoittaa Sar-
kipera-Loyhkénen-Antinvaaran Natura2000 -alueelle

- Caruna Oy 28.9.2020, ei huomauttamista

- Museo- ja tiedekeskus 8.10.2020 arkeologian osalta, ei huomauttamista

- Kuusamon EVO, ei huomauttamista

Luontoselvitysta on taydennetty ja vaikutuksia arvioitu 13.8.2021 paivatylla raportilla.
Natura -arviointi on laadittu samaan aikaan. Natura -arvioinnista tiedotettiin yleistie-
doksiannolla 3.2.2022 paikallislehdissa sekd kaupungin verkkosivuilla. Lausunnot
pyydettiin 12.8.2022 mennessa. Yksityisilta ei tullut palautetta. Muutoin todettiin seu-
raavaa:

- Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus 27.4.2022 toteaa arvioinnin laaditun asiantuntija-arviointia ja
maastotdihin pohjautuen. Linnustolaskenta on tehty yhden kartoituskerran menetelmalla. Kasvilli-
suuskartoitus on tehty kevytinventointityyppisené Kkortteleissa 9, 13 ja 14. Kaavan muutos ja laajen-
nus ei todennékoisesti tulisi toteutuessaan, mydskaan yhdessa muiden hankkeiden kanssa, heiken-
taméaan luonnonsuojelulain 66 § 1 mom tarkoitetulla tavalla merkittavasti niitd luontoarvoja, joiden
suojelemiseksi Sarkipera-Léyhkdnen-Antinvaara on siséllytetty Natura2000 -verkostoon. Arvokkaat
luontokohteet tulee ottaa huomioon kortteleiden 13 ja 14 alueilla

- Metséahallitus 22.4.2022 toteaa linnustokartoituksen tehdyn yhden aamupéivéan aikana kesakuun lo-
pulla, kun parempi aika olisi ollut toukokuussa aikaisin aamulla. Yksi kartoituskerta sinéllaén on riit-
tava. Kasvillisuuskartoitus on hyvin suurpiirteinen, mutta tutkittujen alueiden kasvillisuustyypit huo-
mioiden lienee riittavad. Tutkitut metsakuviot eivat ole boreaalista luonnonmetsaé, mutta merkityk-
sellisia alueen metséluonnon kokonaisuuden kannalta koskien erityisesti korttelia 14.

Tulevaisuuslautakunta paatti 22.9.2022 § 10, etta kortteliin 13 varattu lisérakennusoi-
keus 80 k-m2 talousrakennukselle tulee osoittaa sitovalla rakennusalan merkinnalla
kuivalle kankaalle. Korttelin 14 rakennusalat tulee osoittaa sitovalla merkinnalla. Na-
tura2000 -verkostoon kuuluva alue on esitettava kaavaehdotuksessa asianmukaisella
merkinnélla. Ehdotuksesta on tarvittaessa jarjestettava viranomaisneuvottelu.

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 8 mukaisesti ... 202 ... valisen ajan. Muistutuk-
sia .... Lausuntojen sisalt6 ja tulevaisuuslautakunnan paatos oli:

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisten kanssa kaytéavien neuvottelujen tarve ratkaistaan kaavan ehdotusvai-
heen kuulemisen yhteydessad. Luonnosvaiheessa ja Natura2000 -arvioinnin yhtey-
dessad on saatu useita lausuntoja ja kannanottoja viranomaisilta, joiden perusteella
kaavatyota on kehitetty.



4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensa maankaytto- ja rakennuslain 22 8
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistdmaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
toa
» Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjpamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttttavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
= uyusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestd- | Kaavanmuutoksella ei muuteta kaavan perusrakennetta.
va liikkuminen Kortteleita muutetaan hieman ja kasvatetaan rakennusoi-
keutta nykykaytdnnon mukaiseksi. Alue on yleisen tien ja
Rukan matkailukeskuksen lahella

Tehokas liikennejarjestelma Alueelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet, joita on ajoittain
parannettava. Muutos ei vaikuta jarjestelmiin merkittavasti

Terveellinen ja___ turvallinen | Alueella tai sen lahella ei ole huomattavasti ajoneuvolii-
elinympaéristd kennettd, paastoja tai melua aiheuttavia toimintoja. Jate-
vedet johdetaan yleiseen viemariverkostoon, joten pinta-
tai pohjavesien tila ei heikenny.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueella ei ole merkittdvaa kulttuuriymparistéd, rakennus-
riymparistd sekd luonnonvarat perintdkohteita tai tiedossa olevia muinaisjaannoksia, joten
niihin ei ole vaikutusta. Luontoarvot on tutkittu ja otettu
huomioon etenkin Natura2000 -alueen osalta noudattaen
Natura -arviointia ja siitd annettuja lausuntoja. Alueen ra-
kentaminen, elaminen ja kaytto tehdaan ymparistoystaval-
lisesti mahdollisimman vahan Iluonnonvaroja kayttaen.
Tavoitetta edistetaan.

Uusiutumiskykyinen energia- | Nykyiset verkostot riittdvat alueen liikkennéintiin ja tekni-
huolto seen huoltoon eik& suurta lisdkuormitusta aiheudu. Muu-
toksen aiheuttaman energian tarve on suhteellisen vahai-
nen ja hoidetaan olemassa olevien verkostojen kautta.
Tavoitetta edistetaan.




Maakuntakaavassa ja vaihemaakuntakaavoissa alue tai sen lahisté on paaasiassa
osoitettu lomarakentamista ja matkailua palvelevaan toimintaan seka myoés suojelu-
tarkoituksiin. Maakuntakaavoituksessa Rukan ja Kuusamon matkailukaupungin luo-
minen on tullut uutena ajatuksena mukaan

Rukan 1. osayleiskaavassa alue oli loma- ja matkailutoimintaan tarkoitettu. Uudessa
osayleiskaavassa rakentamista pyritddn entisestaan keskittdmaan Rukan ydinalueel-
le, mihin tavoitteeseen myds tekeilla olevan kaavan rakentaminen hyvin sopeutuu.
Alueella ja sen valittdmassa laheisyydessa on merkittavid matkailukohteita (Kontio-
luola, Rajalan pihapiiri jne), joten varsin tehokas rakentaminen on perusteltua.

Kaupungilla ei ole erikseen alueelle annettuja tavoitteita.

Ranta-asemakaava pyritddn muuttamaan ja laajentamaan siten, ettd kaava olisi en-
tistd toteuttamiskelpoisempi ja luonnon merkittdvimmat piirteet sailyttava. Alueella
voidaan yhdistdd kesaaikaisen kayton mahdollisuudet ja samalla lisata talviaikaista
kayttéa mm. moottorikelkka-, hiinto-, koiravaljakko- yms. reittien kauttakulkukohteena.

4.4.2. Tydn aikana syntyneet tavoitteet

Eri neuvottelujen ja keskustelujen aikana sek& Natura -arvioinnissa ja lausunnoissa
syntyneet tavoitteet on kaavan tydstamisessa otettu huomioon.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
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4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Aiemman rantakaavan laatimisen ja kaavan muutoksen yhteydessd on tutkittu eri
vaihtoehtoja ja mitoitusta seka vertailtu niiden vaikutuksia. Tassa yhteydesséa ei vaih-
toehtoja ole laadittu. Tyon kuluessa kortteleiden kohdat ovat vaihtuneet. Muutoksella
ei muuteta voimassa olevan kaavan rakennetta. Aiemman kaavan kortteleista 1 ja 4
vahennetadn molemmista yksi rakennuspaikka. Toinen korvataan korttelilla 12 ja toi-
nen pelkkdnd saunan rakennusalana Pitkékariin. Rakennusoikeus lisaantyy Kuusa-
mon kaavoissa noudatettavaan maaraan. Uusi kortteli 14 tulee kaavan laajennusalu-
eelle kiinteistdn pinta-alan mukaisen mitoituksen perusteella.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet
Kaupungin ja maanomistajien kanssa kaytyjen neuvottelujen ja yleiskaavoituksen mi-
toituksen perusteella paadyttiin esilla olleeseen ratkaisuun. Natura2000 -arviointi ei

tuonut merkittavia muutoksia kaavaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 73 8:ssa on esitetty loma-asutusta koskevan asemakaa-
van sisaltdvaatimukset.

Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset sisdltovaatimukset

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) paéasiassa loma-asutuksen jarjestdmiseksi ranta-alueelle
on sen liséksi, mitd yleis- tai asemakaavasta muutoin saddetdén, katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdayttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistdon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestdminen sek& vesiston, maaston ja
luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; sek&

3) ranta-alueille ja& riittdvasti yhtendistd rakentamatonta aluetta.


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mita asemakaavasta saadetaan. Mita 60 §:ssa saadetdan asemakaavan
ajanmukaisuuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske ranta-asemakaavaa.

Kaavassa on vaatimukset huomioitu seuraavasti:

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaava-alueella rakentamisen maara ei merkittavasti muutu. Nykyisella alueella yksi
lomarakennustontti poistuu korvautuen saunan rakennusalana Pitkakarissa. Laajen-
nusalueella tulee yksi rakennuspaikka lisdd, minka kiinteistén pinta-ala mahdollistaa.
Rakennusalueet pysyvat muutoin lahes ennallaan. Olemassa olevat tie-, vesi- ja vie-
mari- ja sdhkodinvestoinnit voidaan hyodyntaa. Pitkdkariin tulee vain huoltoliikenteen
salliva kevyt kulkuyhteys.

Rakentaminen liittyy olevaan loma-asutukseen ja Rukan matkailupalveluihin ja tukee
osaltaan pysyvan asutuksen sailymisté ja lisd&ntymista lahialueella. Alue on reittien ja
sijaintinsa puolesta erinomaisesti liittyneena Rukan ydinalueeseen.



Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa hieman alueensa maa- ja kallioperan pintakerroksia, mutta
hyvin rajoitetuissa kohdissa. Tarkeimmat ja maisemallisesti merkittavimmat kohteet ja
maastonmuodot jadvat koskemattomiksi. Vesistoon ei ole vaikutuksia, koska vesi-
huolto hoidetaan viranomaisten vaatimuksia vastaavasti ja rakentaminen liittyy ylei-
seen vesi- ja viemariverkostoon. Rakentavien yritysten imago jo edellyttaa, ettd ym-
paristbasioihin kiinnitetddn erityistd huomiota. limaan tai ilmastoon ei ole vaikutuksia.
Vaikutukset Natura2000 -alueeseen ja sen perusteisiin on otettu selvityksissa ja Na-
tura -arvioinnissa huomioon.

Kuva 20 Korttelin 9 koillisnurkkaa. Kaivetun rinteen taustalla oleva tontin laajennusalue
ei ole suota eiké pohjois-boreaalista metsaa

Alueen metsat ovat padasiassa kasiteltyja talousmetsia. Puusto on vanhahkoa kuusi-
valtaista metsaa ja edellyttdd sen varovaista uusimista valoisuuden lisdamiseksi ja
kosteuden véhentymiseksi. Alueen arvokkaimmiksi katsotut luonto- ja maisemakoh-
teet niemissa ja kosteikoissa jaavat rakentamisen ulkopuolelle luonnontilaisiksi. Alue
ei ole pohjavesialuetta.

Rakentamisalueiden pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Raken-
tamisalueilla ei ole merkittavaa kasvillisuutta. Samantyyppista aluetta jaa myos raken-
tamisen ulkopuolelle. Maasto ja kasvillisuus ovat hyvin kulutusta kestavaa.

Kaava-alueen lahivesistd on varsin pieni ja maaston pinnanmuodostus vaihtelevaa,
joten rakentaminen vaikuttaa varsin vahan kaukomaisemiin. LAhemp&é tarkastellen
maisemakuva muuttuu, mutta koska ymparistd on jo aiemman rakentamisen mydéta
otettu rakentamiskayttéon, ei muutos ole kovin merkittava. Rakentaminen tulee osak-
si hieman irti rantaviivasta. Rakentamisen sopeutumiseen maisemaan kiinnitetaan
rakennus- ja tiesuunnittelussa erityistd huomiota

Kuva 21 Vitikkoniemi idasta kuvattuna



Vaikutukset talouteen

Ulkoinen tiestd on toteutettu alueelle. Alueen siséinen tiestd on rakennettu vaatien
kuitenkin paikoin lisédkerroksia ja viimeistelya seka yhteyksia rakennuspaikoille. Séah-
kohuolto on helposti toteutettavissa koko alueelle. Vesihuolto toteutetaan liittymalla
vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkostoon. Rakentaminen ei aiheuta maanomista-
jille, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia.

Kuva 22 Alueella on vesi- ja viemériverkosto valmiina

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti. Terveys-
riskeja ei aiheudu. Ulkoinen tiestd on rakennettu siten, ettéa halytysajoneuvoilla on hy-
va paasy alueelle. Sisaista tiestdd on parannettava jonkin verran rakentamisen edis-
tymisen mukaan. Tiest0 toteutetaan vaatimukset tayttavalla tavalla. Alueen viitoitus
suoritetaan toteutumisen yhteydessa.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéaristdéssa

Vapaa liikkumismahdollisuus véahenee hieman kaavan toteuduttua, ei kuitenkaan
merkittavasti. Muutos voimassa olevaan kaavaan nahden on erittdin véahainen. Kul-
keminen on syyta ohjata oleville poluille ja reiteille. Rakennuspaikkojen vahentyminen
nykyisella kaava-alueella vahentaa likkumisen liséantymista.

Vesilla liikkuvien maihinnousumahdollisuudet eivat muutu. Rukajarven ymparilla on
useita jakokunnan omistamia yhteisid venevalkama- tai uimaranta-alueita. Vapaan
rantaviivan osuus ei tdman muutoksen takia pienene. Laajennusalueen mitoitus on
yleiskaavan mukainen.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakentaminen, rakennusten ja alueiden kunnossapito seka matkailuyritykset tarjoa-
vat alueelle tybmahdollisuuksia, joten sosiaaliset vaikutukset ovat myonteisia. Alue on
joka tapauksessa vilkkaassa kayttssa olevan Rukan matkailukeskuksen vélittomassa
l&heisyydessa.



Vaikutukset kulttuuriin

Alue on jo paaosin kaavoitettu ja tieston ja polkujen osalta rakentunut. Metséat ovat
padasiassa kéasiteltyja talousmetsid. Muutos ja laajennus eivat aiheuta merkittavia
muutoksia rantamaisemaan. Rakentaminen tukee ja tdydentdd ympéristén asutusta
ja loma-asutusta.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavalla eikéa kaavanmuutoksella ei ole merkittdvia muita vaikutuksia.
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset
Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 10.9.2020 alkaen ja kaava-

luonnos oli ndhtavilla 10.9.-9.10.2020. Ehdotus oli nahtavilla ... 202 .... Myds sen
vaiheen kuvaus on em. kohdassa.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1. Mitoitus

Voimassa olevassa kaavassa on muutosalueen kortteleissa ja muilla alueilla pinta-
alaa ja rakennusoikeutta seuraavasti:

VOIMASSA OLEVA KAAVA

KAYTTOT KORTTELI PINTA-ALA  RAKOIKEUS TONTTEJA

RA-5
RA-5
RA-5
RA-5
RA-6
VL

S/nat

w

LAAJENNUS
YHTEENSA

1 0,4207 340 2
4 0,4974 340 2
7 0,2727 170 1
9 0,4405 170 1
11 0,4461 170 1

11,8635

3,1229

0,4903

5,358
22,9121 1190 7

Kaavaluonnoksessa 3.9.2020 on kortteleissa ja alueissa pinta-alaa ja rakennusoi-
keutta seuraavasti:

KAAVALUONNOS 3.9.2020

KAYTTOT KORTTELI PINTA-ALA RAKOIKEUS TONTTEJA

RA-7
RA-7
RA-7
RA-7
RA-7
RA-7

1 0,4198 250 1
4 0,4973 250 1
7 0,3262 250 1
9 0,5453 250 1
11 0,4461 250 1
12 0,3273 250 1



RA-7 13 0,4151 250

RA-7 14 0,349 250 1
VL 14,3209 30

S/nat 4,7747

w 0,4903

YHTEENSA 22,9121 2030 8

Koko kaavan pinta-ala on taten 229122 m2, rakennusoikeus 2030 k-m2 ja aluetehok-
kuus 0.009. Kaavanmuutos ja -laajennus kasittda vain osan alkuperaisesta kaavasta.
Tehokkuus ei kuitenkaan ylitd muita I&histon kaavojen tehokkuuksia.

Kaavaehdotuksessa 14.11.2023 on pinta-alaa seuraavasti:

KAAVAEHDOTUS 14.11.2023
KAYTTOT KORTTELI PINTA-ALA RAKOIKEUS TONTTEJA

RA-7 1 0,4198 250 1
RA-7 4 0,4973 250 1
RA-7 7 0,3893 250 1
RA-7 9 0,5404 250 1
RA-7 11 0,4461 250 1
RA-7 12 0,3243 250 1
RA-7 13 0,5041 250 1
RA-7 14 0,2576 250 1
VL 13,0546 30

SL 5,9883

w 0,4903

YHTEENSA 22,9121 2030 8

Muutosalue kasittdd padasiassa korttelialueita ja niihin valittémasti liittyvia alueita.
Tonttien lukumé&ara pienenee yhdelld, jonka tilalle tulee saunan rakennusala. Ranta-
vilvan maarilla ei muutoksessa ole merkitystd. Laajennusalue ei ulotu rantaan asti.
Koko voimassa olevan kaavan rantaviivan maara ja muuntaminen on osoitettu ohei-
sella kartalla.
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Kuva 23 Rantaviivan muuntaminen

5.1.2 Palvelut
Muutosalueella ei ole palveluja. Alueen valittbmassa laheisyydessa on mm. Ruka Sa-

fariksen matkailu-, majoitus-, ohjelma- yms. palvelut. Muut palvelut ovat lahinna Ru-
kan matkailutaajamassa, jossa on erittdin monipuoliset matkailua, virkistysta, pysy-
vaa asumista ja muuta tarvetta palvelevat mahdollisuudet. Rukan palvelut ovat lahes

kavelyetaisyydella alueesta.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Muutoksen takia ympariston laatu voi parantua, koska rakentaminen my6ta alueen

hoito saadaan koskemaan koko aluetta, reitit voidaan toteuttaa taloudellisemmin, ra-
kennuksille voidaan etsid luonnon ja kasvillisuuden piirteet parhaiten huomioon otta-
vat paikat jne. Luonnon merkittdvimmat piirteet ja alueet jd&vat joka tapauksessa ra-
kentamisen ulkopuolelle. Kaavatyon yhteydessad on luontokohteet inventoitu ja ne
voidaan ottaa paremmin huomioon. Natura -alueen ominaisuudet on arvioitu erikseen
ja todettu, ettei kaavoitus ja sen toteutuminen merkittavasti vaikuta niihin. Valtio on
hankkinut alueita Naturan toteuttamista varten mm. nyt kaavoitettavana olevien kiin-
teistbjen alueilta. Ne ovat rajautuneet itapuolelle eika naita alueita ole silloin katsottu

tarpeelliseksi hankkia.



5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet

Korttelit pysyvat padasiassa paikoillaan muutosalueella. Kayttotarkoituksia ja tonttija-
koja muutetaan nykyisia tarpeita vastaaviksi. Pienia muutoksia rajoihin tehdaan ja li-
sataan uusi kortteli Kaartolahden pohjukkaan ja kaavan laajennusalueelle. Tilastotie-
dot selviavat edella olevista taulukoista ja tilastolomakkeelta.

Uusien rakennusten etaisyys rantaviivasta on oltava Kuusamon rakennusjarjestyksen
mukainen eli rakennuksen koosta riippuen 30, 40 tai 50 m. Kortteli 11 sijoittuu ka-
peahkoon niemeen ja on jo aiemmin rakennettu alue. Kortteliin on sitovalla raken-
nusalan rajalla merkitty alue, jolle saadaan rakentaa, vaikka em. etdisyydet eivat tay-
ty. Korttelin 7 on aiemman kaavan mukaisella paikalla. Siind suojaisan ja pienen
Kaartolahden puolella voidaan etaisyyksista poiketa rakennusalan rajaa noudattaen.
Naiden rajojen noudattaminen ei kuitenkaan ole itsestaan selvyys ja automaatio,
vaan hyvalla rakennussuunnittelulla on osoitettava, etta rakentaminen sopeutuu ran-
tamaisemaan.

5.3.2. Muut alueet

Kortteleiden ulkopuolelle ja&neet alueet on merkitty virkistys-, vesi- tai suojelualueiksi.
Niille saadaan merkittyjen ohjeellisten ulkoilureittien liséksi sijoittaa muitakin reitteja ja
niitd palvelevia pienehkoja rakennelmia ja laitteita. Pitk&ékariin voidaan sitovaa raken-
nusalaa noudattaen tehda korkeintaan 30 k-m2 suuruinen rantasauna. Paikka oli alun
perin lahes niemen karjessa, mutta on ehdotuksessa siirretty keskemmas ja kauem-
mas niemen karjesta. Saunalle ei saa tehda autotietd vaan ainoastaan kevytrakentei-
nen polkuyhteys.

Virkistysalueiden (VL) metsien kasittelylle on haettava toimenpidelupa. Luonnonsuo-
jelualueella (SL) ei Natura -alueen arvoja saa merkittavasti heikentaa.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairiotekijat

Alue on vilkkaan Rukan retkeily- ja matkailualueen valittomassa laheisyydessa, mika
ajoittain aiheuttaa lievaa hairiéta. Alueelle ihmiset kuitenkin hakeutuvat juuri hyvien
palvelujen, harrastusmahdollisuuksien ja yhteyksien vuoksi, joten hairiét koetaan to-
dennékoisesti vahaisiksi. Kelkkailun lisdéantyminen saattaa aiheuttaa vahaistad melua
esimerkiksi Rukajarvelld, mutta ohjattuna ja reiteilld pysyvana vaikutus on vahaista.
Kesaaikainen veneily on todennakoisesti aika vahaista. Vesiskootterit yms. saattavat
aiheuttaa hieman hairiota.

5.6. Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ymparis-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia merkintoja.

5.7. Nimisto

Kaavatiet on nimetty opastuksen helpottamiseksi. Nimist6 on laadittu alueen aiem-
man kaavan nimist6a hyddyntéaen.



6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu koko aluetta koskevana. Ohessa on kaavaehdo-
tus esitetty ortokuvalla.
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan rakentamisen toteuttamisesta. Caruna Oy toteuttaa
séhkohuollon maanomistajan tilausten mukaisesti ja Kuusamon Energia- ja vesi-
osuuskunta vastaa vesi- ja vieméarihuollosta samojen periaatteiden mukaisesti osalle
alueesta.



Lomarakennustonttien osalta rakentamistarpeita on alueella valittémasti. Alue on
ominaisuuksiltaan erittdin hyvin matkailutoimintaan ja lomarakentamiseen soveltuvaa,
luonnoltaan ja maisemiltaan kaunista aluetta, joten toteutus on varsin nopeaa. Alueen
sijainti matkailukeskuksen laheisyydesséa on erinomainen. Kaikilta tonteilta paastaan
koskemattomille ja rauhallisille alueille valittémasti.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaupungin ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
alueen rakennuskannan yhtenaisyyttd, luonnon kestokykya, vesistéjen laadun muu-
toksia, liikennetta jne ja tekevat niiden perusteella johtopaattksia ja paatoksia kaavan
toteuttamisesta.

Kuusamossa, 3.9.2020(luonnos), 14.11.2023(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124) &éw N7 -

Kimmo Mustonen



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 305 Kuusamo Tayttamispvm 14.11.2023
Kaa imi ONKERNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS JA
oot LAAJENNUS

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm 14.11.2023
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 10.09.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 229121 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 5,3580
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 17,5541
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 1,80
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 2 Ei-omarantaiset 6
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 2 Ei-omarantaiset 6

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensa 229121 100,0 2030 0,01 5,3580 840
A yhteensd
P yhteenséa
Y yhteensa
C yhteensi
K yhteensé
T yhteensad
V yhteensa 13,0546 57,0 30 0,00 1,191 30
R yhteensi 3,3789 147 2000 0,06 1,3015 810
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa 5,9883 26,1 28654
M yhteensa
W yhteensé 0,4803 21




Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
DI ha] | (% | [kem fe] [ha +/- f-m* +1-]
Yhteensa 22,9121 100.0 2030 0,01 5,3580 840
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensid
K yhteensid
T yhteensd
V yhteensd 13,0546 57,0 30 0,00 11911 30
VL 13,0546 100,0 30 0,00 1.1911 30
R yhteensid 3,3789 147 2000 0,06 1,3015 810
RA-7 3,3789 100,0 2000 0,06 3,3789 2000
RA-6 -0,4461 -170
RA-5 -1,6313 <1020
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensd 5,9883 26,1 2,8654
S -3,1229
SL 5,9883 100.0 5,9883
M yhteensd
W yhteensd 0,4903 21
w 0,4903 100,0




OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE
KUUSAMON KAUPUNKI
ONKERNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS KORTTELEIS-

SA 1, 4,7,9 JA 11 SEKA NIIHIN LIITTYVILLA VIRKISTYS-, VESI- JA SUOJELU-
ALUEILLA JA LAAJENNUS KIINTEISTOLLA 305-416-92-27

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET
Kaavoitustyon tarkoituksena on muuttaa ja laajentaa kaavaa siten, etta se vastaa ta-
man hetken kaavaméaarayksia, maanomistustilannetta ja rakentamisoikeuden maaraa
vastaavilla alueilla. Alueen sijainti ja koko voimassa oleva kaava on ohessa. Samalla
kaavaa laajennetaan itaan.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITEL-
MAT
Alueen ranta-asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 17.3.1986 ja vahvistet-
tu laaninhallituksessa 4.9.1987. Osittainen muutos ja laajennus on hyvaksytty yhdys-
kuntatekniikan lautakunnassa 26.11.2013. Maakuntakaava on vahvistettu 17.2.2005
ja Rukan osayleiskaava hyvaksytty valtuustossa 3.4.2007 § 15.

VAIKUTUSALUE
Kaavan valitdn vaikutusalue on varsinainen kaava-alue. Valillisia vaikutuksia on lahi-
alueen maanomistajille, asukkaille, matkailijoille, lomanviettajille, retkeilijdille jne.

OSALLISET
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja ldhialueiden maanomistajat
|&hialueiden loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne



- kaupungin hallintokunnat
maankaytto
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
tekninen toimi
elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
Caruna Oy
Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta
- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset

TIEDOTTAMINEN
Muutoksen ja laajennuksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tiedotetaan kirjeilla 1&ahialueen maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille
osallisille. Samalla esitelladn alustavat luonnokset, jotka pidetdan nahtavilla. Pyyde-
taan tarvittavat lausunnot. Kaava-aineisto pidetaan koko ajan nahtavilla kaavan laati-
jan kotisivuilla www.kimmokaava.fi. Kaavaehdotuksesta tiedotetaan MRL:n edellyt-
tamalla tavalla.

OSALLISTUMINEN
Osallistuminen hoidetaan lahinn& neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynnéilla
kaavoittajan ja osallisten kanssa. Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osalli-
sille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yhteydessa.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan lahinna keskusteluilla ja lausuntopyynngilla kaavoittajan ja
viranomaisten kanssa. Neuvottelut koskevat korkeintaan Natura -alueita

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET
vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- palveluihin
- virkistykseen ja matkailuun
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonymparisttéon. Uusi luontoselvitys on laadittu erityi-
sesti vaikutuksista Natura -alueeseen. Natura -arviointi on tehty
- maisemaan
- luonnonoloihin (kasvillisuus, elaimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistoihin
- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kaupungin talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ymparistdn puhtauteen
- vaikutukset eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin
- muut merkittavat vaikutukset


http://www.kimmokaava.fi/

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT

Kaavan laatija suorittaa vaikutusten arvioinnin. Niitd tarkastellaan tyon kuluessa kaa-
voittajan, kaupungin ja viranomaisten valisissa palavereissa. Tyossa on kaytetty asi-
antuntija-apua luonnonoloihin ja Naturaan kohdistuvien vaikutusten arvioinnissa.

VAIHTOEHDOT

Ranta-asemakaava noudattaa paapiirteissdén toimintojen sijoittelun osalta olemassa
olevaa kaavaa. Rakennusoikeutta lisataan tonteille hieman. Muutosalueella tonttien
maara vahenee. Merkittavia eri vaihtoehtoja ei tulla laatimaan. Laajennusalueella tut-
kitaan eri vaihtoehtoja uuden tontin sijainnista, jotta vaikutukset Natura -alueeseen
olisivat mahdollisimman vahaiset. Korttelit ja tontit sijoitetaan siten, etta luonnon mer-
kittdvimméat ominaispiirteet saastyvat ja alueen retkeily- ja matkailukayttd parantuu
alueen reittien tultua rakennetuiksi.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Luonto- ja maisemaselvitys, pohjakartan taydentaminen
07-08 /2019
Muutoksen vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan
kirjeilla lahialueen maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille.
Alustavat luonnokset pidetaan nahtavilla. Pyydetaan tarvittavat lausunnot.
10.9.-9.10.2020
Suunnitelmia tarkennetaan saadun palautteen perusteella. Kaavaehdotuksen laatimi-
nen, asiakirjojen viimeistely
10-12/ 2020
Natura -arvioinnin laatiminen
06-08 / 2021
Natura -arvioinnin lausuntomenettely
3.2.-12.8.2022
Kaavaehdotus nahtavilla maankayttd- ja rakennuslain 65 8 mukaisesti, esittelyt osal-
lisille, viranomaisneuvottelu tarvittaessa
11-12 /2023
Kaavanmuutoksen hyvaksyminen tulevaisuuslautakunnassa
01-03/ 2024
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tydn kuluessa. Neuvotteluista ja
osallistumisesta pidetddn poytéakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselos-
tuksessa.

YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA: Kimmo Mustonen KimmoKaava
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
0400 703 521 93600 KUUSAMO
kimmo.mustonen@kimmokaava. fi www.kimmokaava.fi

KAUPUNKI: Jari Karsikko Pekka Raisénen Kuusamon kaupunki
kehitysjohtaja kaavoitusteknikko Maankayttod

Kaiterantie 22

040 860 8394 040 756 7881 93600 KUUSAMO

jari.karsikko@kuusamo.fi pekka.raisanen@kuusamo.fi www.kuusamo.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Palaute annetaan lahinna kaavoittajalle ja kaupungin virkamiehille.

Kuusamossa, 6.8.2020, tadydennetty viimeksi 14.11.2023

DI (maanmittaus, YKS 124) géw V@u—k

Kimmo Mustonen
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