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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

KAAVA-ALUE JA KAAVOITUKSEN TARKOITUS:

[IN KUNTA
[IJOKI

YLIRANNAN RANTA-ASEMAKAAVA

KAAVAN LAATIJA:

DI (MAANMITTAUS, YKS 124) KIMMO MUSTONEN
KIMMOKAAVA

OS. KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO

0400 703 521

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
www.kimmokaava.fi

KAAVAN VIREILLETULO:

- KUNNANHALLITUKSEN PAATOS 7.4.2025 § 107
- VIREILLETULOILMOITUS 14.4.2025
- OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA NAHTAVILLA 14.4.-19.5.2025

KAAVAN KASITTELY:

- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO ELI KAAVALUONNOS NAHTAVILLA 17.11.-
19.12.2025

- KUNNANHALLITUKSEN PAATOS EHDOTUKSEN ASETTAMISESTA NAHTA-
VILLE 9.3.2026 § 51
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Kuvat: Kimmo Mustonen 12.2.2025 ja 14.5.2025
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Kuva 1 Alueen sijainti (kuva: Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna 4.2.2025)



2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laatiminen on lahtenyt liikkeelle alueen maanomistajien aloitteesta v. 2025
alussa. Ty6 kaynnistyi jo sitd ennen pohjakartan laatimisella, aineistojen hankinnalla
seka alustavilla keskusteluilla kunnan kanssa.

Kunnanhallitus paatti 7.4.2025 § 107 hyvaksya kaavoitusaloitteen, kuuluttaa kaavoi-
tuksen vireille tulon, hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka pyytaa siita
tarvittavat lausunnot. Kaavan vireilletuloilmoitus on julkaistu 14.4.2025. Kaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 14.4.-19.5.2025. Kaavan luonnostelu al-
koi vuoden 2025 kevaalla. Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilld 17.11.-19.12.2025
valisen ajan. Kunnanhallitus paatti kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville
9.3.2026 § 51. Kaavaehdotus oli nahtavilla ... 2026. lin kunnanhallitus ... 2026 § ....
esitti ... Kunnanvaltuusto ....... 2026 § ...

2.2. Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavalla kaavoitetaan uusia lomarakennuspaikkoja seka olemassa ole-
va pysyvan asumisen rakennuspaikka ja toiminnassa olevan kalanviljelylaitoksen
paikka. Kaava-alueen pinta-ala on n. 21,1 ha ja siihen kuuluu lijoen rantaa n. 1470 m.

2.3. Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. lin Energia Oy
vastaa sahkohuollosta ja lin vesiliikelaitos vesihuollosta. Kaava on osaksi toteutunut
ja jatkototeutus tapahtuu varsin pian kaavan tultua hyvaksytyksi.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on hyvin pysyvaan asumiseen ja lomarakentamiseen soveltuvaa kaunista, met-
sdista joen rantamaastoa. lijoki on valjastettu vesivoiman tuotantoon, mutta sen ran-
nat kaivetuilta osiltaankin ovat jo luonnontilaisen kaltaisia. Alueen lahella on varsin tii-
vista haja-asutusluonteista asutusta ja loma-asutusta. lin taajama on varsin lahella

S

5 i

Kuva 2 Kaava-alueen itdosaa talvella ja kevaalla (Kuvat: Kimmo Mustonen 12.2.2025 ja 14.5.2025)



Kuva 3 Kaava-alueen keskiosaa, kortteli 2 (Kuvat: Kimmo Mustonen 14.5.2025)



Kuva 4 Alueen ldnsiosaa (Kuvat: Kimmo Mustonen 12.2.2025 ja 14.5.2025)

3.1.2 Luonnonymparisto

Alue on paaosiltaan mantyvaltaista, kuivaa tai kuivahkoa kangasta. Lansiosassa pen-
kereen alapuolella on myds alavampaa, kosteampaa aluetta. Puusto on suurimmalta
osaltaan taysikasvuista. Rannoilla on myds lehtipuuta.




lijoen pinta on alueen kohdalla n. 22 m(N2000) tasolla. Lansiosassa aluetta maanpin-
ta on joen tasoa alempana ja alimmillaan n. 19 m(N2000). Kaava-alueen korkeimmat
kohdat ovat n. 26 m(N2000) tasolla. Rinteet ovat paaasiassa tasaisesti nousevia.
Avokallioita ei alueella ole. Oheiset rinnevarjostekuvat kuvaavat alueen korkeussuh-
teita ja pinnanmuotoja. Korkeuskayrat on esitetty pohjakartalla.

Kuva 5 Rinnevarjostekuvat ja kiinteistojaotusalueesta ymparistéineen, ensin alueen
itiosa ja sitten lansiosa (Kuvat: Paikkatietoikkuna 4.2.2025)

Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta. Lahimmat alueet ovat etelapuolella n. 4,0 km
paassa. Niiden sijainti on osoitettu oheisella kartalla
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Kuva 6 Pohjavesialueiden ja muodostumisalueiden rajaukset ldhistolla. Kaava-alue vih-
rean soikion sisélla (Kuva: Paikkatietoikkuna 4.2.2025)

Luonnonymparistdd on kuvattu selostuksen valokuvilla ja kartoilla. lin taajaman
osayleiskaavan laajennuksen yhteydessa on alueen luonnonymparistd, geomorfolo-
gia, suojelukohteet, muut rakentamista rajoittavat tekijat ja kasvillisuuden kulutuskes-
tavyys tutkittu. Yleiskaavatasolla ei erityisia kohteita alueelta ole 16ydetty. Luonnon-
ymparistdd kuvaava kartta on esitetty kohdassa 3.1.3. Lahin siind esitetty kohde on
mustalla vinoviivoituksella rajattu "Stenbergin lampi”, joka on uhanalaisten kasvien
esiintyma.

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain mukaisia erityisia kohteita
eika se kuulu luonnon- tai maisemansuojelun kannalta tarkeisiin kallioalueisiin, perin-
nemaisema-alueisiin. Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti ar-
vokkaiden maisema-alueiden paivitys- ja taydennysinventoinnin 2013-2015 mukaan
"lijoen suun kulttuurimaisemat” on maakunnallisesti arvokas maisema-alue. Kohteen
tiedot ovat ohessa. Maisema-alueen arvotus perustuu osaksi alueen vanhaan teolli-
suus- ja asutushistoriaan. Taten rakentaminen ei vaikuta haitallisesti maisema-
alueeseen. Myos pysyvien asuntojen kaavoitus tukee maiseman ja asutusperinteen
sailymista.

Tu
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- LJOEN SUUN KULTTUURIMAISEMAT

i arvakk isema-aluet 1997).

Kolteen aikai \pi mimi ja ar (KT
lijoen sun. Maakunnallisesti arvokas alue ( Pohjoi
Kunta: 11

Kuvailu

Maisema-alue kiuluu Pohjois-Pohjanmaan jokiseutu ja ran-
nikko - maisemaseutuun, jolle tyypillisia piirteits ovat mereen
laskevat joet ja jokilaak sijaitsevat kapeat viljellyn maan
vyohykkeet Jokilaakscissa kylit sijaitsevat usein pienilld kum-
pareilla seka jokien rantamalla. lohhaho’a erottavat toisis-
taan karut ja har seli

Al 1 Pehianlak

onF laskeva lijoki. li-
joki on ollut merkittiva pailiikenneviyld ja yhteys itaan. Joen
mhhmvnmmhmmlhhnm;apknp:&m
saapanut itdinen kulttuuri. Joki oa toiminut paits ta P

h&uwyh&mmmyblﬁmmhhn-w
sd oli Gjoen Ercttelun rakenteita on
adeﬂeenpbdﬁ.lyohonolh!myuuﬂnhb’oh)ﬂlobm

alueen

na 1445 Jokisuistossa ofi tunnetty ja kauppapaikk

jonka keskuksena oli lin Hamina. Keskiajan lopulla Hami-
mmnmmﬂmmﬂkmnhphhm:hﬂm]o
xmhwlla“ inan kisityoliismokit, kavppap ;h,aum
la—mhw:aﬂymmnkmnulmommlm
kavun alkupualelta.** Rakennukset ovat hyvikuntoisia, alueen

miljéé on mittakaavallisesti yhtendinen.

Tijoen suistoaluedla sijaitsevat saaret ovat omaleimaisuutta
Iuova piirre. Saariin liittyy myos historiallisia arvoja. Kirkko-
saaressa ja lllinsaaressa ovat ofleet Iin vanhimmat kirkonpai-
kat. Haminan edustalla sijaitseva Kr ;. entinen Sata-
mn.on ) on puis-

bam"‘ £ e

ly&:mmmdlmmoﬂmmmnmmmsmm-
aytti jokisaulle myds puunjalostusteollisuutta. Joen eteliisella

kalastuksells on oflut al "umusunnmhtyxlg&x—
kalttuuriymparistoss3 nikyy edelleen joen Y
h tarkeand kulkuviyling ja mai alueen runko-

na.;chun;heenmmhmun.hjomm,;ﬂmhhh
ovat Natura-alueita.

Jokisuist on ollut jo esthistoriallisella ajalla. Mai-
sema-alueella on useita muinaisjiinnoskohteita. 1300-kavul-
hﬁohhrkdlnhlhnnuﬂauniﬂkmﬁmmmhr-

joissa ensimmiisen kerran Pi PP
navuonna 1374. lin seurakunta itsendistyi viimeistin vuon-

rannalla Kestilissa sijaitss Kestilin hoyrysaha, joka oli toimin-
nassa vuosina 1859-1910. Se oli Suomen ensimmainen hay-
rysaha. Paikalla on edelleen sahan tiilinen savupiippu, joka
erottun maisemassa maamerkkind ja muistumana mennees-
e

1:‘ Fonozfahanrent S USATIonTTe mecc g Lottee [ 1360 116125
¥ alwet 1597 22
ls RonoEAo anreer Iy Tt et kobteet | 1958 125-12T.
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[ msasunnanicesti arvoras maisema-aiue, paivitysinventointi 2013




ARVOKIAAT MAISEMA-ALUEET POHJCIS-POHIANMAALLA a2

Maisema-alueen halki kulkee pohjois-etelisuunnassa valta-  Rajaus
kunnallinen pitie, valtatie 4. Tie kulkee lin tujam:m hal}u.

lijoen kobdalla jokes ylittavilta silloilta k ni- Mai alueen rajaus nowd pipiirteissiin aikaisem-
kymia joki- ja suistoalueen maisemiin. Sillat ja joki hah man i innin yhteydessd maariteltyd maakunnallisesti
tuvat valtaticlle maamerkkeind. lin taajaman itapuolella Ase-  arvokkaan mas alueen raj % Raj. on paikoin
makylass3 rautatie kulkee kylan halki. ljoen yli kulkeva rau-  tarkennettu ja lagj maisema-aluckokonai on
tatiesilta on maisemnallisesti ja historiallisesti arvokas. otettu mukaan joen varsilla olemassa olevat viljelysalueet seka

jokilaaksoa rajaavien selinnealueiden reuna- ja lakialueet.
Maisema-alueella on paljon valtakunnallisesti ja maakunnalli-

sesti arvokkaiksi miriteltyja aluekohteita ja rakennuksia in -~ Mai | l:uuluu Tijoen mxsloahwR.usakamme

Haminan vanha satama- ja kauppapaikka, Akolan tila seki  relle saakka: mai k Raasakan ja Illin-

alueen lipi kulkevaan Pohjanmaan rantatichen kuuluvat Kan-  saaren vibssd lijoen m.momu ympirdivit alueet, linsaari

tolantie ja Hiivalantie on miiritdty valtakunnallisesti mer-  ja sitd mol in pualin raj lijoen vomat ja joen ran-

kittiviksi mkennetuiks kulttuuriymparistoiksi (RKY 2009).  ta-alueet, lin taajamna ja Pohjois-Iin kyli seki jokisaiston saaret
jarannikkoaluest Pavhunlzhdelta Pihlajakariin saakka. Maise-

Jokisui i i Imukohdassa sijaitseva lin  ma-ah kuufuvat jokisuiston edustalla sijaitsevat saaret.

taaj on laaj ut edelleen edellisen i toinnin jal-

keen 1990- ja 2000-lukujen kuluessa. Kasvu ja kehitys kerto- -—

vat osaltaan alueen elinvoimaisuodesta. Ral 'jam-“‘

kennusten subdetta maisemaan olisi hyva ohjata esimerkiksi
rakentamistapachjeiden avulla, jotta maiseman ominaispiir-
teet ja arvot sailyvat. Rakentamisessa olisi tirkeid huomioida
myds valtatiedltd 4 taajamaan avautuvien nikymien merkitys
lin tasjaman kiyntikorttina chikulkijaille.

——

Arviointiteksti

Tijokisuisto on sekid kulttuurihistoriallisesti ettd maisemalli-
sesti erittdin arvokas mmsmukokmm M.usem.\ alu:dh
VMJW 3L 1.1 a
le seki luon isernille ominas ‘pum:cti.z arvot. Maise-
ma-alueella on useita valtakunnallisesti merkittaviksi raken-
netuiksi kulttuariymparistoiksi (Rl\Y 2009) madriteltyja ko-
konaisuuksia. Kokonai alue on maakunnal-
lisesti meckittava

lin tazjaman pohjoisreunalla Ijjoen varrella sijaitseva lin Ha-
mina on omaleimainen ja identiteetiltaan vahva kokonaisuus,
johon listtyy merkiteavid historiallisia, arkkitehtonisia ja mai-
semallisia arvoja. Hamina on harvinainen ja hyvin sdilynyt,
valtakunnpallisesti arvokas kokonaisuus.

Maisemna-alueen kehityksen taustalla vaikuttaneiden elinkei-
nojen monipuolisuus nikyy kulttuuriympiristossa edeﬂeen.
Lijoki hahmottua mai alueen rankona, jehon rakent.
nen tukeutuu. Joki on seka kultteurihistoriallisesti ettd maise-
mallisesti erittdin merkittivi. lijoelle avautuvat nikymit ovat
{ inen osa maisemakuvaa. Jokisui on edelleen ole-
massa merkkeja sielli menneini atkoina harjoitetuista elinkei-
noista, kuten kalastuksesta, uitosta ja teollisesta toiminnasta.
Niiden sdilyttiminen on kulttuuriympiristia historiallisen
kerrokselEsuuden kannalta tirkeaa.

Kuva 7 lijoen suun kulttuurimaisemat on maakunnallisesti arvokas maisema-alue (Ku-
vat: Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-
alueiden paivitys- ja tdydennysinventointi 2013-2015)

3.1.3 Rakennettu ymparist6

Muutosalueen Iahisto etenkin etelapuolella on jo rakennettu varsin tiiviisti. Pohjakartta
on ajan tasalla rakentamisen ja kiinteistojaotuksen osalta. Alueella on vesijohtover-
kosto ja sahkdverkosto kulkee alueen lapi. Oheisella kartalla on Paikkatietoikkunan
rakennustilanne.
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Kuva 8 Peruskartan rakennustilanne. Kaava-alue rajattu magentalla viivalla (Kuva: Paikkatietoikkuna

4.2.2025)
Kiinteistolla 139-403-79-3 on uudehko asuinrakennus talousrakennuksineen. Kiinteis-
tolla 139-403-79-1 on kalanviljelylaitoksen asuin-, varasto- yms. rakennuksia ja laituri-
rakennelmia. Kuvia niista on ohessa. Muilla kiinteistdilla ei ole rakennuksia.



Kuva 9 Kiinteiston 139-403-79-3 asuinrakennus (Kuvat: Kimmo Mustonen 12.2.2025 ja 14.5.2025)






Kuva 10 Kalanviljelylaitoksen rakennuksia ja rakenteita (Kuvat: Kimmo Mustonen 12.2.2025 ja

lin kunnan Keskustaajaman osayleiskaavan laajennuksen (Asemakylan osayleiskaa-
va) 2025 liitteessa 6 “Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat kohteet,
Muinaismuistot” 11.4.2008 on ohessa oleva liitekartta merkintdineen. Valtakunnalli-
sesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi vihrealla vinoruudukolla mer-
kitty kohde "2 Ylirannan kulttuurimaisema lijokitormalld” ei ole mukana Valtioneuvos-
ton paatoksessa 22.12.2009 valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuu-
riymparistdjen 1993 inventoinnin korvaamisesta sen vuonna 2009 valmistuneella tar-
kistuksella valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamana inventointina.
Kaava-aluetta tai sen valitonta Iaheisyytta koskevat ko. kartan kohteista vihrealla kat-
koviivalla rajattu kohde ”4 lijokisuun kulttuurimaisema”, joka on maakunnallisesti mer-
kittdva laaja-alainen maisemakokonaisuus. Se on kuvattu myds edelld kohdassa
3.1.2. Lisaksi aluetta koskee ruskealla katkoviivalla rajattu kohde ”5 Yliranta”, joka on
Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavien kohteiden luetteloon kuuluva
alue. Alueella tai sen lahelld on mustalla ympyralld merkittyja "Tervahautoja”. Mui-
naisjaanndksista on tarkemmin kappaleessa 3.1.5.




KULTTUURIYMPARISTO

m Valtakunnallisest merkittava

kulttuurihistoriallinen ymparistd

1 lin rautatieasema ympéristdineen
2 Ylirannan kulttuurimaisema

lijokitormalla

[ ] Valtakunnallisest merkittéva
kulttuurihistoriallinen kohde

3 lin rautatieasema

|71 Maekunnallisesti merkittava laa-
s ed iaalainen maisemakokonaisuus

4 lijokisuun kulttuurimaisema

|: Maakunnallisesti merkittavadn
maisemakokonaisuuteen kuuluva

pienmaisema
—_——

——

luetteloon kuuluva alue

5 Yliranta
6 Asemankyla

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisten omistuksessa.

Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihis-
toriallisesti merkittavien kehteiden

Ponjols-Pohjanmaan kulttuurihis-
toriallisesti merkittévien kohteiden
luetteloon kuuluva kohde

7 Pernu ja Kayrd, Pohjois-li

& Kyrdlainen (Kalevala), Asemankyla

9 Tuisku, Asemankyld

10 Valto Pernun séétion talo,
Asemankyla

11 Allisto, Asemankyla

12 Mantyla, Asemankylé

13 Rautatie- ja maantiesilta

Muu kulttuurihistoriallisesti merkit-
tavd kohde |, inventoitu 1584

14 Pemu, Asemankyld

15 Pemun vanha tila, Asemankylé
16 Pelkonen, Ulskari

MUINAISMUISTOT

1 Poytakivi
2 Pentinkankaan réykkitryhma

Tervahauta

LUONNONYMPARISTO
Uhanalaisten kasvien esiintyma

Stenbergin lampi



3.1.5 Muinaisjaannokset

lin kunnan Keskustaajaman osayleiskaavan laajennuksen (Asemakylan osayleiskaa-
va) 2025 yhteydessa on tutkittu muinaisjaannoksia. Sitd koskeva kartta on kohdassa
3.1.3. Tallin alueelta on I6ydetty vain tervahautoja.

Alueen reunalla on vanhassa jokiuomassa tiedossa olevia muinaisjaannoksia. Ohes-
sa ote Museoviraston yllapitamassa kohteita osoittavasta kartasta seka tietoja kaava-
alueella ja sen valittbmassa laheisyydessa olevista kohteista. Kaavakartalle Tuomola
3 -kohde on merkitty tunnuksella sm-12922, Tuomola 2-kohde tunnuksella sm-12919
ja Tuomola 1 -kohde tunnuksella sm-12886. Vain Tuomola 3 -kohde on osaksi kaava-
alueella.

Kuva 11 Tiedossa olevat muinaisjaannokset ja vastaavat kohteet. Kaava-alue sinisella
rajauksella (Kuva: Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkuna 4.2.2025)



Ti ]

kiintea muinaisja

Tuomola 3 1000012922

Tyyppi: tyo- ja valmistuspaikat pyyntikuopat
Tyyppi: ty6- ja valmistuspaikat keittokuopat
Ajoitus: esihistoriallinen

Paikkatieto- Arvioitu keskikohta

selite:

Z/m.mpy alin: 20.00

E] Kuvaus

Kohde sijaitsee Iin Asemankylan rautatiesillasta noin 2,9 kilometria itakoilliseen,
hiekkaisella kankaalla, padosin tasamaalla, mutta osin itd - lansisuuntaisella
harjanteella.

Kohteessa havaittiin vuonna 2008 harvahkona ketjuna ainakin seitseman maakuoppaa,
jotka olivat halkaisijaltaan 1,5 - 3,0 metrid ja syvyydeltddn 0,3 - 0,5 metria.
Kuoppaketju on Idhinna itd - lansisuuntainen. Itdisin kuoppa sijaitsee
kalankasvatuslaitokselle johtavan tieuran risteyksen eteldpuolella, noin 20 metria tiesta.
Seuraava kuoppa on noin 10 metrid lanteen ensimmaisesta, kolmas 20 metrid lanteen
toisesta ja kuopat 4 - 5 nelisenkymmentd metrid luoteeseen kolmannesta, vierekkain
harjanteella. Kuudes kuoppa on noin 20 metria lanteen kuopista 4 - 5 ja seitsemas
kuoppa noin 10 metria lanteen kuudennesta.

Kuoppiin tehdyissa lapionpistoissa havaittiin niiden pohjalla paksu huuhtoutumiskerros.
Sijaintinsa perusteella ne on tulkittu pyyntikuopiksi.

2012: Tarkastuksessa havaittiin viisi kuoppaa, joista kaksi (10 ja 11) on mahdollisesti
ennen havaitsemattomia kuoppia. Kuoppa 1 on mahdollisesti keittokuoppa.

Vuonna 2013 |oydettiin pari kuoppaa lisaa (alakohteet 8-9), vuoden 2008 kuvauksen
perusteella kuopasta 6 lanteen olisi viela ainakin yksi kuoppa (kuoppa 7).

Kohde tarkastettiin vuonna 2025. Kohteen itdpuolelta todettiin vield keittokuopat 12-14.
Luonti: 14.11.2008 Viimeisin muutos: 25.6.2025



I_:—I Tutkimukset
Sami Viljanmaa inventointi 2008

Huomautuksia: Iin Asemankylan osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi 20. -
31.10.2008, sivu 40.
Luonti: 14.11.2008

Mika Sarkkinen tarkastus 2013
Huomautuksia: Ei erillistd tarkastuskertomusta.
Luonti: 18.1.2023

Siiri Tolonen ja Jari-Matti Kuusela tarkastus 2012
Huomautuksia: Ei erillistd tarkastuskertomusta, tiedot saatu Pavesta.
Luonti: 19.5.2025

Matleena Riutankoski, Mika Sarkkinen ja Enni Lappela tarkastus 2025
Luonti: 25.6.2025

Ti ]
kiinted muinaisjaannos

Tuomola 2 1000012919

ZTunnts:-1000012919———

s

Tyyppi: ty6- ja valmistuspaikat keittokuopat
Tyyppi: maarakenteet kuopat

Ajoitus: varhaismetallikautinen

Paikkatieto- gps-mittaus, kuoppa 1

selite:

E Kuvaus

Kohde sijaitsee Iin Asemankyldn rautatiesillasta noin 2,8 kilometria itakoilliseen, koillis-
lounaissuuntaisella hiekkaisella harjanteella. Paikalla kasvaa mantymetsaa.

Harjanteella on kolme maakuoppaa, jotka ovat halkaisijaltaan kaksimetrisia ja
syvyydeltdan noin 0,4 metrid. Pohjoisin kuopista (1) sijaitsee noin 35 metriad itdan
tieurasta. Kuopan pohjalle tehdysta lapionpistosta on tavattu palaneita kivia, joten
ainakin se on tulkittavissa keittokuopaksi. Kuopissa 2 ja 3 on havaittu
huuhtoutumiskerroksen alainen hiilensekainen kerros. Kuoppa 4 on muita hieman
pienempi ja luonteeltaan epamaardinen.

Koivulan tilalla todettiin 2013 tarkastuksessa yksittainen jyrkkaprofiilinen
myo6hdinen/moderni kuoppa muita huomattavasti (n. 170 metrid) etelampana;
yhtenaiskoordinaatit noin: 7248664/3430252.

Luonti: 14.11.2008 Viimeisin muutos: 18.1.2023



E Tutkimukset

Sami Viljanmaa/Ok Aura inventointi 2008

Loydot: -

Huomautuksia: Iin Asemankylan osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi 20. -
31.10.2008, Uusi kohde 9. Tuomola 2.

Luonti: 8.2.2011

Mika Sarkkinen tarkastus 2013

Loydot: -

Huomautuksia: Tarkastus 2.8.2013 Koivulan tilan (139-03-212-59) rakennuslupa-asian
takia. Kaikki Tuomela 2 kohteen jaannokset sijaitsevat 50- m tilan hevostarhoista ja
tdta enemman suunniteltujen rakennusten sijainnista.

Luonti: 5.8.2013 Viimeisin muutos: 5.8.2013

Ti

kiintea muinaisjaannos

Pohjois-Ii Tuomola 1 1000012886

Tyyppi: ty6- ja valmistuspaikat tervahaudat
Ajoitus: historiallinen

Z/m.mpy alin: 20.00

E Kuvaus

Kohde sijaitsee Iin Asemakyldn rautatiesillasta noin 2,6 kilometria itakoilliseen, noin 0,3
kilometria kalankasvatuslaitoksesta lounaaseen ja noin 4 metrin padssa metsatien
reunasta. Tervahauta on kaivettu soituneeseen notkelmaan laskevan kuivan kanskaan
reunaan, hiekkaiselle maaperille.

Tervahaudan lapimitta on noin 7 metrid vallien paalta mitattun, ja syvyys noin metrin.
Haudan tervanjuoksutusranni on kohti luodetta ja soistunutta notkelmaa. Tervahaudassa
ja haudan ymparilla kasvaa noin 30-vuotiasta mannikéa. Kohde on merkitty
peruskartalle.

Luonti: 13.11.2008 Viimeisin muutos: 26.10.2011

E] Tutkimukset

Sami Viljanmaa inventointi 2008

Huomautuksia: Iin Asemakylan osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi 20. -
31.10.2008, sivu 26.

Luonti: 13.11.2008

Kuva 12 Alueella tai sen vélittdémassa laheisyydessa olevien muinaisjagdnnéskohteiden
tietoja (Kuvat: Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkuna 28.4.2025 ja 30.9.2025)



3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paiatokset ja selvitykset

Maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriéssa 17.2.2005.
1.vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistet-
tu Ymparistdministeriossa 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maa-
kuntavaltuustossa. 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2018. Korkein Hallinto-oikeus on 17.1.2022 antanut paatoksensa valituksista ja
kaava on lainvoimainen. Oheisella kartalla on epavirallinen yhdistelmad em. maakun-
takaavoista. Suunnittelualue on punaisen ympyran sisalla. Ympyra ei kuulu maakun-
takaavamerkintéihin.

Kuva 13 Ote epavirallisesta maakuntakaavojen yhdistelmésta. Suunnittelualue kaava-
merkintéihin kuulumattoman punaisen ympyran sisalla

Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotus oli nahtavilla 23.9.-24.10.2024
ja uudelleen 17.2.-21.3.2025. Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 27.5.2025 § 5.
Paatoksesta jatettin 15 valitusta. Maakuntahallitus on 18.8.2025 § 92 maarannyt
kaavan tulemaan voimaan ennen sen lainvoimaisuutta. Vaihemaakuntakaavan paa-
teemoja ovat energiantuotanto, varastointi ja siirto, viherrakenne, ekosysteemipalve-
lut, aluerakenne ja saavutettavuus, likennejarjestelma ja logistiikka-alueet seka ener-
giamurroksen vaikutukset maankaytdon suunnitteluun. Ote kaavasta on ohessa.
Suunnittelualue on punaisen ympyran sisalla. Ympyra ei kuulu maakuntakaavamer-
kintdihin.



Kuva 14 Ote energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavasta. Kaava-alue punaisen ympyran
sisélla

lin kunnanvaltuusto on 20.2.2012 hyvaksynyt lin kunnan Keskustaajaman
osayleiskaavan laajennuksen (Asemakyldn osayleiskaava) 2025. Siind kaava-
alue on maa- ja metsatalousaluetta (M). Ranta-asemakaavaa varten tarkistettiin mi-
toituslaskelmat ja ematilaselvitys, milld perusteella uusia rakennuspaikkoja voidaan
osoittaa. Osayleiskaavan luonto-, muinaismuisto- yms. selvityksia hyédynnetaan ran-
ta-asemakaavan laadinnassa. Uusia selvityksia ei pideta tarpeellisina. Ote osayleis-
kaavasta ja sen kaava-aluetta tai 1&hist6a koskevista merkinndista on ohessa. Alus-
tava kaava-alue on rajattu sinisella pistekatkoviivalla.
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A ASUNTOALUE.

M MAA- JA METSATALOUSALUE.
Alue varataan paaasiassa paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

M-1 MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Alue varataan paaasiassa maa- metséatalouden harjoittamiseen.

Rantavyéhykkeen ulkopuolelle on mahdollista rakentaa uusia rakennuspaikko-ja
tapauskohtaisella suunnittelutarveharkintamenettelylld. Rantavyéhykkeen ulkopuolella voi
sijaita rakennuspaikkoja seuraavien periaatteiden mukaisesti: Tilalla voi sijaita yksi
rakennuspaikka, jos tilan rakennuskelpoinen maa-alue yleiskaava-alueella on vahintaan 0,3
hehtaaria. Tilalla voi sijaita kaksi raken-nuspaikkaa, jos tilan rakennuskelpoinen

maa-alue yleiskaava-alueella on va-hintéén 2 hehtaaria. Tilalla voi sijaita kolme
rakennuspaikkaa, jos tilan ra-kennuskelpoinen maa-alue yleiskaava-alueella on véhintéan 5
hehtaaria. Tilal-la voi sijaita nelja rakennuspaikkaa, jos tilan rakennuskelpoinen

maa-alue yleiskaava-alueella on vahintaéan 15 hehtaaria. Tilalla voi sijaita 5
rakennus-paikkaa jos tilan rakennuskelpoinen maa-alue yleiskaava-alueella on vahin-tdén 35
hehtaaria. Tilalla olemassa olevat rakennuspaikat otetaan huomioon vahennyksena
rakennusoikeuslaskelmassa. Ajankohdan 1.1.2000 kiinteistoja-otustilannetta kaytetaan
perusteena tilan rakennusoikeuden maaraamiselle.

Pysyvan asunnon rakennuspaikan tulee paasaantsisesti tukeutua olemassa olevaan
yksityistiehen.

Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m2. Yhden rakennuspaikan raken-nusoikeus
on 300 k-m2. Lisaksi rakennuspaikalle voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden
harjoittamista varten tarpeellista rakentamista.

RA LOMA-ASUNTOALUE.
W VESIALUE.
:{D}: JOHTO TAI LINJA SUOJA-ALUEINEEN.
L ___ MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Toimenpiteet alueella edellyttavat MRL 128 §:n mukaista maisematyélupaa.

® OLEVAN RAKENNUSPAIKAN LIKIMAARAINEN SIJAINTI.



——————— OHJEELLINEN RANTAVYOHYKKEEN JA RANTA-ALUEEN RAJA.
Saaret kuuluvat rantavychykkeeseen.

|:|— SUOJELU-/MUINAISMUISTOKOHDE.
Alueen numero viittaa kaavaselostuksen listaan alueen sisaltamistd muinaismuistokohteista.

Kuva 15 Ote lin keskustaajaman osayleiskaavan laajennuksesta ja sen merkinnoéista.

Kaava-alue rajattu sinisella viivalla

lin kunnanvaltuusto on 15.6.2015 § 38 hyvaksynyt nyt kaavoitettavan alueen itapuo-
lelle Raasakan ranta-asemakaavan laajennuksen. Kaavan karttaosa on ohessa.
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Pohjois-li

19.403.35.0 p ISRRTAN ™

Kuva 16 Raasakan ranta-asemakaavan laajennuksen sisilté (Kaavan laatija: Kimmo
Mustonen)

Lahistolla on em. liséksi muitakin asema- tai ranta-asemakaavoja. Niiden rajaukset
on osoitettu oheisella kartalla.
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Kuva 17 Lahiston asemakaavatilanne. Vihredlla vinoviitoituksella ranta-asemakaavat ja sinisella vii-
voituksella asemakaavat. Laadittava kaava punaisen rajauksen sisdlla (Kartta: Liiteri -tietopalvelu

lin kunnanvaltuusto on 27.4.2020 § 20 hyvaksynyt rakennusjarjestyksen, joka on
tullut voimaan 1.8.2020.

Alue ei ole rakennuskiellossa.
Pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000 tekijana maanmittausteknikko Seppo

Paakkola. Kartta on Gk25 koordinaatti- ja N2000 korkeusjarjestelmassa. lin kunnan
maanmittausinsinddri Arto Rautio on hyvaksynyt pohjakartan 28.1.2025.

4, RANTA-ASEMAKAAYVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4 .1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

lin kunnan keskustaajaman osayleiskaavassa ei ns. Ylakanavan aluetta ole mitoituk-
sessa ja rakennuspaikkojen sijoittelussa otettu huomioon. Poikkeamisluvilla ei raken-
tamista ole syyta jatkaa, vaan tutkia rakentaminen kaavoittamalla. Alueen maanomis-
tajat ovat tehneet keskinaisen sopimuksen rakennuspaikkojen jakamisesta.

4.2. Suunnittelun kaynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan laatiminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajien aloitteesta v. 2024 lopulla.
Keskusteluissa oli esillda myds Raasakan ranta-asemakaavan muuttaminen ja laajen-
taminen. Paadyttiin kuitenkin uuden kaavan laatimiseen, joka rajoittuu Raasakan ran-
ta-asemakaavaan. lin kunnanhallitus paatti 7.4.2025 § 107

1) hyvéksyé Ylirannan ranta-asemakaavan kaavoitusaloitteen ja antaa sen tiedoksi Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskukselle ja Pohjois-Pohjanmaan liitolle,

2) kuuluttaa ranta-asemakaavan vireille,

3) hyvéksyy liitteend olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja asettaa sen néhtéville
14.4-19.5.2025 véliseksi ajaksi, minké jélkeen se on néhtévilld kunnan verkkosivuilla seké

4) tiedottaa vireilletulosta ja pyytdé osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tarvittavat lausun-
not,

5) ja hyvéksyy liitteené olevan kaavoitussopimuksen luonnoksen.



Vireille tulosta tiedotettiin 14.4.2025 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahta-
villa 14.4.-19.5.2025.

Kaavan valmisteluaineisto = kaavaluonnos oli nahtavilla 17.11.-19.12.2025. Kaava-
ehdotus oli nahtavilla ... 2026.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, hiihtgjat, moottorikelkkailijat jne
- kunnan hallintokunnat tai toimielimet; maankaytto, rakennusvalvonta, ymparistotoi-
mi, tekninen toimi, elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
lin Energia Oy
lin vesiliikelaitos
- viranomaiset
Lupa- ja valvontavirasto
Pohjois-Suomen elinvoimakeskus
Lapin elinvoimakeskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Oulun museo- ja tiedekeskus
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
Oulunkaaren ymparistdpalvelut
- Pohjolan Voima Oy (patoturvallisuus)
- seurat ja yhdistykset, mm. Asemanseudun kylayhdistys, Rannikon Hevosseura ry,
lin Hevosharrastajat ry

4.3.2. Vireilletulo

Alueidenkayttélain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty alun pe-

rin 4.2.2025 ja se on nahtavilla 14.4.2025 alkaen. Suunnitelmaa pidetaan ajan tasalla

tyon aikana.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:

- ennen kaavan virallista liikkeellelahtéa ovat kiinteistdnomistajat, ja kaavoittaja
kayneet keskusteluja kunnan ja ELY -keskuksen viranomaisten kanssa

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelujen tarve ratkaistaan kaavatyon kuluessa. Luonnosvaiheen lau-
suntojen ja keskustelujen perusteella niita ei tarvita.

4 4. Ranta-asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensa alueidenkayttdlain (aiemmin
maankayttd- ja rakennuslaki) 22 § mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008. Seuraava uu-



distus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoitteet tulivat voimaan
1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistdmaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
téa
* |uomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin

Valtakunnallisen alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
» toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnalliset tavoitteet vaikuttavat varsin vahan kaavan sisaltéon ja siina kasitel-
taviin asioihin kaavan luonteen vuoksi. Tavoitteet ja kaavan vaikutusten arviointi ja
tavoitteen huomioiminen (sisennetty teksti) niihin on kuvattu seuraavassa:

Toimivat yhteiskunnat ja kestava lilkkkuminen:

Edistetdadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekd vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.
Kaava-alue on lin keskustaajaman, Asemakylan ja muiden kylien valittomassa la-
heisyydessa. Alue mahdollistaa vaihtoehtoisen, luonnonldheisen asumisen ja
loma-asumisen.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-
kuntarakenteen eheytta.
Alueelta on erittain lyhyt matka lin taajamien palveluihin seka kunnan matkailu-
keskuksiin ja -toimintoihin.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd sekd viestinta-, liikkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.
Lyhyt etdisyys taajamiin ja ymparoiva asutus mahdollistavat rajoitetusti joukkolii-
kenteen jarjestamisen seka palvelujen saavuttamisen kavellen tai pyoralla.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
Pysyva asuminen talla alueella mahdollistaa ty6ssa kdymisen taajamassa ja lahi-
seudun matkailu- ym. yrityksissa.

Tehokas liikennejarjestelma:

Edistetaan valtakunnallisen liikkennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla en-
sisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri
liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttodn perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tava-
ra- ja henkiloliikenteen solmukohtien toimivuudelle.
Alue on yleisen tien valittomassa laheisyydessa. Julkisen liikenteen kayttdaminen
on mahdollista, vaikka yhteydet ja vuorot eivat ole riittavia.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintdyhteyksien jat-
kuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien sa-
tamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet.



Alue on yleisen tien lahella. Muihin yhteyksiin kaavalla ei ole vaikutusta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto:

Varaudutaan saan aari-ilmiodihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muu-
toin.

Rakentamisen sijoittelussa ja kaavamaarayksissa tulvavaara otetaan huomioon.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaitto-
ja.
Alueella tai sen lahella ei ole merkittavia ymparisto- ja terveyshaittoja aiheuttavia
toimintoja tai laitoksia.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejd aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.
Ko. toimintoja ei ole alueen lahella.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kulje-
tusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista
jaluonnon kannalta herkista alueista.

Ko. toimintoja ei ole alueen lahell4 eiké ole tulossakaan.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen
ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvat alueelliset kehittamisedellytykset ja toimin-
tamahdollisuudet.

Tavoitteella ei ole merkittavaa vaikutusta kaava-alueelle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat:

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta.
Rakentaminen tulee maakunnallisesti merkittavdn maisema-alueen sailymista
aiemman kaltaisena asuttuna jokivartena.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.
Luontoinventoinnit on tehty aiempien kaavoitusten yhteydessé ja seikat huomioi-
tu kaavoituksessa. Alue sailyy harvaan asuttua, joten ekologisten yhteyksien kat-
keamiselle ei ole suurta riskia.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.
Alueelle jaa virkistystoimintaan soveltuvia alueita. Alueelle tarvitaan rakennettuja
reitteja. Myos koskematonta luontoa jaa kaava-alueelle.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyddyn-
tamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittdvien yhtenéaisten viljely- ja met-
saalueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sailymises-
ta.
Alueen kaytto tulee olemaan normaalia asumista ja lomanviettoa. Luonnonvaro-
jen kayttd on suhteellisen vahaista. Alueella ei ole viljelyalueita eikd metsadalueita
merkittavasti muuteta tontti-, tms. kayttoon.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto:

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpei-
siin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoihin.
Alueelle ei ole mahdollista sijoittaa tuulivoimaloita. Vesivoimarakentaminen on
muuttanut aluetta, mutta se on palautunut luonnontilaisen kaltaiseksi.



Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen ja kaukokuljet-
tamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohto-
linjauksissa hyodynnetaan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.
Alueella tai sen lahella ei ole merkittavia voimajohtoja eika ollenkaan kaasuput-
kia. Vetyputki on suunnitteilla muutaman kilometrin paahan. Energian lisatarve
on suhteellisen vahaista eika vaadi merkittavia uusia linjauksia.

Maakuntakaavojen tilanne on esitetty edella. Ne eivat aiheuta merkittavia tavoitteita
muutokselle.

Kunnalla ei ole erikseen alueelle annettuja tavoitteita.

Ranta-asemakaava pyritdan laatimaan siten, ettd kaava olisi toteuttamiskelpoinen ja
vastaisi taman hetken kayttétarkoitus- ja rakennustapavaatimuksia.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Tyon aikana syntyvat tavoitteet otetaan huomioon.
4.5. Ranta-asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Maanomistajien toiveet ovat varsin selkeat. Merkittavasti toisistaan poikkeavia vaih-
toehtoja ei tehda.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kunnan kanssa kaytyjen neuvottelujen ja maanomistajien tarpeiden pohjalta paadyt-
tiin esilla olleeseen ratkaisuun.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavan uusien rakennuspaikkojen maara on muutamia kappaleita. Olemassa olevat
tie-, vesi- ja sahkoinvestoinnit voidaan hyddyntdd. Rakentaminen liittyy olevaan kyla-
ja loma-asutukseen. Rakentaminen tdydentaa kylaasutusta ja sen vaikutukset raken-
nettuun ymparistoon ovat vahaiset.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Rakentaminen muuttaa hieman alueensa maa- ja kallioperan pintakerroksia. Vesis-
téon ei ole merkittdvaa vaikutuksia. Pieneltd osalta alue muuttuu metsaalueesta ra-
kennetuksi ymparistoksi.

Alueen metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Alue on hyvin kulutusta kestavaa kan-
gasmaastoa. Rakentamisalueiden pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla
muuttua. Samantyyppista aluetta jaa myo6s rakentamisen ulkopuolelle.

Kaava-alueen lahivesi on suhteellisen kapea. Maaston pinnanmuodostus on vaihtele-
vaa ja kasvillisuus peittdvaa, joten rakentaminen ei vaikuta kaukomaisemiin. Lahem-
paa tarkastellen maisemakuva muuttuu enemman, mutta koska ymparisto on jo otettu
rakentamiskayttoon, ei muutos ole kovin merkittava. Rakentamisen sopeutumiseen
maisemaan kiinnitetdan rakennussuunnittelussa erityistd huomiota.



Vaikutukset talouteen

Tiestd on osin toteutettu. Sdhkdhuolto on myds valmiina. Vesihuolto toteutetaan liit-
tymalla jo rakennettuun yleiseen vesijohtoverkostoon. Rakentaminen ei aiheuta
maanomistajille, rakentaijille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia. Rakentaminen liit-
tyy olemassa olevaan asutukseen ja kylarakenteeseen.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti. Terveys-
riskeja ei aiheudu. Tiestd on rakennettu ja rakennetaan siten, ettéd halytysajoneuvoilla
on kohtuullinen paasy alueelle. Tiestéd on parannettava jonkin verran normaalina
kunnossapitona. Alueen viitoitus suoritetaan toteutumisen yhteydessa. lijoen tulvimi-
nen otetaan huomioon rakentamisen korkeusaseman maarittelyssa.

Vaikutukset eri vdaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus heikkenee hieman kaavan vuoksi, koska vapaan ranta-
viivan maara vahenee. Ylirannan kaava-alueesta n. puolet jaa kuitenkin nykyiseen ti-
laan.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakentaminen tarjoaa alueelle hieman tydmahdollisuuksia, joten sosiaaliset vaikutuk-
set ovat mydnteisid. Myds asumisen ja mokkien huolto lisdad hieman toimeentulo-
mahdollisuuksia. Rakentaminen sijoittuu olemassa olevan kylaasutuksen tuntumaan,
mika lisda yhteisollisyytta.

Vaikutukset kulttuuriin

Alue on osaksi rakennettua ja tiestdn ja polkujen osalta rakentunut. Metsat ovat kasi-
teltyja talousmetsid. Rakentaminen tukee ja tdydentda Ylirannan kylan ja sen ympa-
ristdn asutusta ja loma-asutusta sekd maisema-alueen valintaan liittyvia arvoja.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Kaavanmuutoksella ei ole merkittavia muita vaikutuksia.

4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 14.4.-19.5.2025. Palaut-

teessa todettiin seuraavaa:

- maanomistajana, Rannikon Hevosseura ry:n ja lin Hevosharrastajat ry:n puolesta sahko-
postilla 19.5.2025 todetaan, etta patoaltaan reittia kaytetdan hevosten treenausreittind ja
lisaksi silla liikkuu lenkkeilijoita ja kalastajia

- Oulun museo- ja tiedekeskus sahkdpostilla 19.5.2025 toteaa, etta suunnittelualue sijoittuu
osin maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle, lijoen suun kulttuurimaisemat

- Oulun museo- ja tiedekeskus 19.5.2025 arkeologisen kulttuuriperinndn osalta lausuu, etta
alue on kuulunut arkeologisen inventoinnin piiriin vuonna 2008. Alueella on yksi muinais-
muistolain rauhoittama kiinted muinaisjadnnds, Tuomola 3 (kohdetunnut 1000012922).
Uuden laserkeilausaineiston mukaan kohteen tiedot eivat tdysin vastaa aineistosta tehta-
vid havaintoja. Kohteen kuoppajdanndsten sijainteja ja rajausta on syyta taydentaa. Mu-
seo- ja tiedekeskus kay tarkistamassa alueen ja tarkentaa tiedot. Em. kohde ja mahdolli-
set muut todettavat muinaisjadnnokset tulee kaavoituksessa huomioida siten, ettd mui-
naisjdannodsalueelle ei osoiteta muuttuvaa maankayttéa



Kaavaluonnos oli nahtavilla 17.11.-19.12.2025. Miglipiteita ei jatetty. Lausunnon antoi
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 18.12.2025. Sen sisaltd ja kaavoittajan vastine on

Seuraava.
Lausunnon sisalto Vastine
Ylirannan ranta-asemakaavalla on tarkoitus muodostaa kolme korttelia, joissa Kaavaehdotus laaditaan siten, etta
on yhteensé kuusi rakennuspaikkaa. Kortteleissa 1 ja 2 on yhteensa viisi (5) kaikki uudet rakennuspaikat muute-
rakennuspaikkaa kaavamerkinnalla AO eli erillispientalojen korttelialue. Raken- taan lomarakennusten paikoiksi ja
nuspaikalle voidaan rakentaa enintédan 400 k-m2, josta 300 k-m2 saa olla asuin- rakennusoikeus tulee lin kunnan kes-
rakentamisen kerrosalaa. Korttelialueelle saa sijoittaa pienimuotoista yritys- ja kustaajaman osayleiskaavan laajen-
liketoimintaa, josta ei aiheudu haittaa ymparistoon. nuksen (Asemakylan osayleiskaava)

2025 mukaisiksi.
Korttelialue 3 on kaavamerkinnalla TY eli teollisuusrakennusten korttelialue,
jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Alueelle voidaan rakentaa myés asuintiloja alueella tydskentelevaa henkild-
kuntaa varten. Korttelin rakennusoikeus on 800 k-m2. Ranta-
asemakaavaluonnoksen mukainen alueen kokonaisrakennusoikeus on 2 800
k-m2.

ELY-keskus katsoo, ettd ranta-asemakaava ei ole oikea kaavamuoto Ylirannan
rakentamisen ratkaisemiseksi. Ranta-asemakaavoituksella ohjataan paaasias-
sa loma-asutuksen jarjestamista ranta-alueille (AKL 73§). Loma-asutuksen
liséksi rantakaava-alueilla voi olla vain yksittéisia vakituiseen asumiskayttdon
tarkoitettuja rakennuspaikkoja. Nahtavilla olevassa kaavaluonnoksessa on
ainoastaan pysyvaan asumiseen tarkoitettuja rakennuspaikkoja ja teollisuusra-
kennusten korttelialue. Kun myds rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on
huomattavan suuri, niin ei voida varmistaa maanomistajien tasapuolista kohte-
lua alueella voimassa olevassa lin keskustaajaman osayleiskaavan laajennus-
alueella. Alueen rakentaminen tulee ratkaista lin keskustaajaman osayleiskaa-
van laajennusalueen muutoksella.

lin kunnanhallitus paatti 9.3.2026 § 51

1) hyvéksyé vastineet valmisteluvaiheeseen saatuun palautteeseen,

2) hyvéksyé ranta-asemakaavaehdotuksen,

3) asettaa ranta-asemakaavaehdotusaineiston néhtéville 30 vuorokauden ajaksi seké
4) pyytaé ranta-asemakaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Kaavaehdotus oli nahtavilla ... 2026. Muistutuksia ... Lausunnoissa ...

Kunnanhallitus esitti ... 2026 § .. Valtuusto ... 2026 § ...

5. RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1. Mitoitus

lin kunnan Keskustaajaman osayleiskaavan laajennuksen (Asemakylan osayleiskaa-
va) 2025 yhteydessa ei ns. Ylaaltaan mitoitusta ole tehty aivan itdosaa lukuun otta-
matta. Alueelle ei ole merkitty rakennuspaikkoja kalanviljelylaitoksen kohdalla ollutta
asuntoaluetta (A) lukuun ottamatta. Poikkeamisluvalla alueelle on mydnnetty yhden
asuinrakennuksen lupa.



Oheisessa kuvassa on koko kaava-alueen rantaviiva ja sen muuntaminen esitetty.
Muuntaminen on tehty ns. seutukaavaliittojen mallin mukaan. Alueen keskella olevan
mustan viivan lansipuoleinen osa on PVO-Vesivoima Oy:n omistamaa aluetta ja ita-
puoli yksityisten omistamaa aluetta. Tehdylld maankayttdsopimuksella on PVO-
Vesivoima Oy hyvaksynyt, ettei yhtion omistaman kiinteiston alueelle osoiteta uusia
rakennuspaikkoja vaan alueen kayttoétarkoitus on metsatalouskaytto.

Kaava-alueen rantaviivan muuntamaton pituus on 1470 m ja muunnettu rantaviivan
pituus 1135 m. Kaavassa on esitetty yhteensa kuusi rakennuspaikkaa, jolloin maara
on 5,3 rp/mrv-km. lin kunnan Keskustaajaman osayleiskaavan laajennuksen (Ase-
makylan osayleiskaava) 2025 mitoitus oli 8 rakennuspaikkaa muunnettua rantaviiva-
kilometria kohti, joten kaava on sita valjempi.

PVO
570/ 835 m

270/ 535 m

lijoki

Yldkanava

YKSITYISET
565/ 635 m

95 / 495

Kuva 18 Kaava-alueen rantaviivan pituus ja sen muuntaminen

Kaavan tilastotiedot eri vaiheissa ovat:

LUONNOS 30.9.2025
KORTTELI KAYTTO- RAKENNUS- RAKENNUS- PINTA-
TARKOITUS  PAIKKOJA OIKEUS ALA

1 AO 3 1200 22284
2 AO 2 800 9952
3 TY 1 800 4657
VL 15238
MU 17181
M 141823
YHTEENSA 6 2800 211135
EHDOTUS 10.3.2026

KORTTELI KAYTTO- RAKENNUS- RAKENNUS- PINTA-
TARKOITUS  PAIKKOJA OIKEUS ALA

1 AO 1 400 8766
RA 2 600 13518

2 RA 2 600 9952

3 TY 1 800 4657



VL 15238

MU 17181

M 141823

YHTEENSA 6 2400 211135
5.1.2. Palvelut

Alueen toteuttaminen ei vaadi uusia palveluja. Palvelut ovat 18hinnd lin Asemakylas-
sa ja keskustassa n. 5-8 km paassa.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen takia ympariston laatu voi parantua, koska uudisrakentamisen myota
my0Os alueen ulkoasua, rantoja, puustoa jne kohennetaan. Rakentaminen tulee ole-
maan valjaa, haja-asutusluonteista rakentamista. Myos muut ymparistda koskevat ta-
voitteet on pystytty toteuttamaan varsin hyvin.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet

Kaavalla muodostuu kolme Kkorttelia, joissa on yhteensa kuusi rakennuspaikkaa.
Kayttotarkoitus on yhdella paikalla AO eli erillispientalojen alue, neljalla paikalla RA
eli lomarakennusten alue ja yhdella TY eli ymparistodn sopeutuvan teollisuuden alue.
AO- ja RA -rakennuspaikkojen keskikoko on 6450 m2. Tilastotiedot on edella ja liit-
teena olevassa seurantalomakkeessa.

5.3.2. Muut alueet

Kortteleiden ulkopuolelle jaaneet alueet on merkitty maa- ja metsatalousalueeksi, jol-
la on ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). osa alueesta on normaalia maa- ja metsata-
lousaluetta (M) ja osa virkistysaluetta (VL). Tiet ja kulkuyhteydet on merkitty ohjeelli-
silla merkinnailla.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairiotekijat
Alueella tai sen lahelld ei ole melua, paastoja tai muita hairidita aiheuttavia tekijoita.
Autoliikenteen, veneilyn, kelkkailun tms. hairiét ovat vahaisia. Vedenkorkeuden vaih-
telun vaikutus on vahainen, koska alueen kohdalla rantatérma on useita metreja suu-
rimmalla osalla aluetta.

5.6. Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ymparis-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia merkintgja.

5.7. Nimisto

Kaavateita ei ole nimetty olevaa tietd lukuun ottamatta. Kunta huolehtii osoitteistami-
sesta rakennuslupien yhteydessa.

6. RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS



6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu. Ohessa on kaavaehdotus ortokuvalla.

Kuva 19 Kaavaehdotus 10.3.2026 ortokuvalla (Ortokuva: Maanmittauslaitos, avointen aineistojen
latauspalvelu, kuvaus 2023)

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta. lin Energia Oy toteuttaa sahkéhuol-
lon maanomistajien tilausten mukaisesti ja lin vesiliikelaitos vastaa vesihuollosta sa-
mojen periaatteiden mukaisesti.

Rakennuspaikkojen osalta rakentamistarpeita on alueella valittémasti. Alue on omi-
naisuuksiltaan erittdin hyvin asumiseen ja lomakayttéon soveltuvaa, luonnoltaan ja
maisemiltaan kaunista aluetta lin kasvavan taajaman laheisyydessa, joten toteutus
on varsin nopeaa.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kunnan ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
alueen rakennuskannan yhtenaisyytta, luonnon kestokykya, vesistéjen laadun muu-
toksia, liikennetta jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatoksia ja paatoksia kaavan
toteuttamisesta.

Kuusamossa, 30.9.2025(luonnos), 10.3.2026(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124)

‘M. _ Ze

Kimmo Mustonen



